Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 2. Juni 2020

Der Birgermeister
FE 31 - Kammearei

331.4.2.5 RS

Vorlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung am TOP |
des Finanz- und Wirtschaftsausschusses
des Hauptausschusses

der Stadtvertretung 256620 23
#@ Personairat: nein & Gleichstellungsbeauftragte: nein
& Schwerbehindertenbeauftragtedr. nein @ Seniorenbeirat; nein
® Kinder- und Jugendbeirat: nein
Bezahtbarer Wohnraum

hier: Abschiuss des Geselischaltsverfrages mit der
Heifligenhafener Wohnen GmbH & Co. KG

A) SACHVERHALT

Die Stadtvertretung hat in Ihrer Sitzung am 27.06.2019 beschlossen, sowoh| die HYB-
Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG (HVB) als auch die Venwaltung zu
beauftragen, ein Umsetzungsmodell  hinsichtlich einer neu  zu  grindenden

Wohnungsbaugesellschafi/-genossenschaft zu erarbeiten und vorzusteilen.

Auf Grundlage der heiden vorgestellten Umsetzungsmodelle wurde der Abwagungsbericht
nach § 102 GO ersteit und fur die Sitzung der Stadtvertretung am 12.12.2019 eine
Beschlussvorlage der Verwaltung eingebracht, die die Grindung einer Genossenschaft
zur Umsetzung des Vorhabens vorsah,

Die Stadivertretung hat sich mehrheitiich gegen die Grindung einer Genossenschaft und
fiir die Griindung einer GmbH & Co. KG ausgesprochen.

it Beschluss vom 12.12.2019 wurde die HVB mit der Grlindung der Gesellschaft und die
Verwaltung mit der fiir die Grindung erforderlichen Anzeige nach § 108 GO beauftragt.
Die Anzeige nach § 108 GO umifasst neben dem Unternehmenskataster auch eine
Checkliste, den Entwurf des Gesellschaftsverirages und einen Planjahresabschiuss flr

das 5. Geschaftsiahr der zu griindenden Gesellschaft. (Anlage 1)
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Da die dauerhafte Leistungsfihigkeit der Kommune nicht gegeben ist und die
Konzernbefrachtung des von der obersten Kommunalbehsrde herausgegebenen
Unternehmenskatasters  eine Eigenkapitalquote von  unter 30% sowie  einen
Schuldendeckungsgrad won unter 15% auswefst, wurden weitere Begriindungen
erforderlich, weshalb die wirtschaftliche Betatigung zur Erfiillung des dffentlichen Zwecks
dringend geboten ist und das davon ausgehende Risiko fiir die Finanzkraft der Kommune
hinnehmbar erscheint. Im Begleitschreiben zur Anzeige nach § 108 GO erfolgte die
entsprechende Darstellung, weshalb die Grlindung der Geseilschaft zur Erflllung des
&ffentlichen Zweckes in  einem angemessenen Verhaltnis zur  wirtschatftlichen
Leistungsfahigkeit der Kommune steht.

Von der HVB wurde der Entwurf eines noch abzuschliefenden Gesellschaftsvertrages
{Anlage 2}, der eine Kommanditeinlage in Héhe von 100.000,00 € vorsieht, vorgelegt.

Mit Schreiben vom 11.03.2020 teilte die Kommunalaufsicht das Ergebnis der Vorprifung
mit und kOndigte den Verzicht auf ihr Widerspruchsrecht nach § 108 Abs. 1 Satz 4 GO
unter der Voraussetrung an, dass die gegebenen Hinweise im weiteren Verfahren

umfanglich beachtet werden.

Neben den Eimwendungen und Hinweisen zur Anzeige nach § 108 GO gab es auch
Anmerkungen und Uberarbeitungserfordernisse in Bezug auf den
Gesellschaftsvertragsentwur,

Das gesamte Ergebnis der Vorprifung durch die Kommunataufsicht ist als Anlage 3

heigeflgt.

Zusatzlich zum Uberarbeiteten  Gesellschaftsverragsentwurf  zur  Grindung  der
Heiligenhafener Wohnen GmbH & Co. KG {Anlage 4), der umfédnglich das Ergebnis der
kommunalaufsichtsrechtiichen Vorpriifung berticksichtigt, wurden durch die HVB in den als
Anlage 5 beigefiigten Schreiben weltere Eriduterungen zum Grtindungserfordernis und der

mit der Griindung erforderlichen 5 Jahres Finanzplanung gemacht.
Einige der von der Kommunataufsicht gegebenen Hinweise und Fragen konnten dartiber

hinaus bereits durch die Verwaltung mit der Kommunalaufsichi bzw. dem Ministerium fur

Inneres, fandlichen Raum, Integration und Gleichstellung geklart werden.
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B) STELLUNGNAHME
Auf Grundlage des Beschlusses der Siadivertretung vom 12.12.2019 ist der vorliegende

Gesellschaftsvertag abzuschlielien,

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Im Haushalisptan 2020 sind fir die Grindung einer Gesellschaft keine Haushalismittel
vorgesehen. Die Kommanditeinlage in Hehe von 100.000,00 € ist vorbehaitich der
Zustimmung der Stadtvertretung, bei der Buchungsstefle £.2.2.10/3600.7818000 im
Rahmen des 1. Nachtrages filr das Haushaltsjahr 2020 bereit zu stellen,

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
Der vorgelegte Gesellschaftsvertrag der Heiligenhafener Wohnen GmbH & Co. KG (Stand

18.05.2020) wird heschlossen.
Die HVB wird mit der Durchfiihrung der Grindung beauitragt.

Dia erforderlichen Haushaftsmittel in Hohe von 100.000,00 € sind im Finanzplan bei der
Buchungsstelie 5.2.2.10/3500.7815000 im 1. Nachtrag zum Haushalt 2020 zur Verflgung

zU stellen.

Die Verwaliung wird beaufiragt, die Uberarbeiteten Unterlagen zur Grindung an die
Kommunalaufsicht zu {ibermitteln.

"y

{Kuno Brandt)
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An den Landrat des Krelses QOstholstein
Stabsstelle Kommunalaufsicht

Frau Barhel Jebe

Libacker Strafte 41

237071 Eutin

Aktenzeichen Auskurdt erie'irt & O06- Zlmrrgr-Mr. Datur
3314 RO Hatr Bdbig ) 803 203

Anzeige nach § 108 der Semeindeordruneg (0]
Micr: Giriindung siner Wohnungsbavgesellsehaft

Sehr geshrie Frat Jebe,
sehr geehrte Damen und Herren,

ich riehme Bezug auf meinen Bericht vom 04.11.2019 und zeige an, dass die Siadt Heiligenhafen
baabsichtigt, gine Wohnungsbaugesellschaft zu gritndan.

Zum Hintergieung

fhrer Sizung am 27.08.2018 beschiossen, sowohl die HVE-
H & Co. K& als auch die Venwalung zu beaufiragen, &in
denden WchnngsbaugesE:-Hsc-:haﬁe’—ganﬂssenschaﬁ

Die Stadbvertrefung hat in
Heiligenhafener Verkehrshetriebs Gmb
Umsetrungsmedsll hinsichtlich einer neu zu grin
zu grarbelten und vorzustellen.

Auf Grundiage der beiden vergestedlien Umsetzungsmodelle wurde der Abwigungshericht nach §
i02 GO erstellt und fir die Sitzung der Stadivertretung am 12.12.2019 aine Beschiussvaorlage dar
Vierwaltung (Anjage 1) eingsbracht, die die Grindung elner Genossenschait zur Umaetzung tes

worhahens vorsah.

Die Stadivertretung hat sich in diessr SHzung mehrhetlich gegsn die Grindung  siner
Cenossenschaft und fir dia Grindung einer GmbH & Co. K3 entschieden.

Firgdnzends Angabei £ peineindevirschaifiichon belifprogiatgm iy
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keminenalaugiciiiichen Spzeireverfahren pngoh § 906
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Zu Blast B Mr. 2
Weshalls 5! die vwirkschaflliche Betitigung zur Pridibmy des ffentlichen Zweclks dringand

fafnten?

Die Wohnraumbedarfsanalyse fir Heiligenhafen des Insfituts i Wohnen und Stadientwickiung
(ALP) aus dem Jahr 2017 hat einen deutlichen zusétzlichen Eedari an Wohpraum aufgezeigl.

Bie zum Jahr 2025 beziffert die Anafyss in der Dasisvariante einen Neubaubedarf von 230
Wohtiungen

Legt man die sogenannte obere Varjante der Wohnraumbedarfsanalyss (die von einetn starkeren
Beviikerungswachskim ale die Basisvariante ausgeht) zugrunde, ist von ainem Bedarf in Hahe von

4060 Wohnungen auszugsher.

Bai heiden Varantan ist insbesondere der Anstieg der 1 und 2 Personznhaushaite dabei signifikant.

Aufgrund der dargestelfen Situation bis zum Jahr 2025 wird deuflich, dass es fir die weitara
_Entwicklung der Stadt Helligenhafen erforderlich ist, entsprechenden Wohnraum zu schaffen.

Schon heuta gibt es fir viele Arbeitnehmet keinen geeigneten und bezahlbaren Wohnraum in;
Heiligenhafen, sodass disse taglich zur Arbsit nach Helligenhafen einpendaln missen. '

MNehen dermn MNeubatbedart sieht die Analyse von ALP ‘auch Investitionen in den Bsstand von
VWohnungen als erforderdich an. Derzelt Ist es bereils so, dass inshesondere Wohnungen von
privaten Wohrungshaugesellschafien in eiem nicht vermietharen Zustand sind, Nétige investiticnsn
wurden und werdsn auch auf absshbare Zeit nicht gatétigh,

Zuy Flatt B M 2
WWoshalb int das suzgehends Risike fir dis Finanzkra® der Konmune nipnehmbar?

Zur Bewertung dee finanziellen Risikos ist auszufithren, dass die Finlage in die Gesellschait in Form
von sich im Eigenium der Stadt befindlichen Grundsiliclen erfolyan sall,

Da geplant ist, im Rahmen des ffentich gefdrderten Wohnraurnes emsprechends YWWohnungen zu
errichten, bleibt das finanzielle Risiko fUr die Stad: Heiligenhafen bel entsprechender Limisefzung im
Rahmen der besiehendsn Wohnraumférderrichtiinie {WoFGRL) des landes Sohleswig-Holstein

{iberschaubar.
Durch den hohen Bedarf an entsprechendem Wohnraum in Heiligenhafer, der dutch die

Waohnbedarfsanalyse identifiziert wurde, ist nicht mit einem Leerstand der WWohnungen zu rechnen
und die Mietelanahmen sichem einen Grolisil der Einnahmen zwr Finanzisiung der Zing- und

Tilgungsletstungen sowie der |lzausendan Kosizn.

Fu Blaf B M 3

Susiclisritii

Die Gemsinda darf 2in wirtschaftl’rcﬁes Unternehman arrichtan, wenn &fentliche Zwecke nicht bessar
und wirtschaftlicher auf andere Weise erfillf werden kinnen.

"Es beosishen zur Grindung einer Kommunalen Vifohnungshaugesellschaft hauptsdchlich zwel
mgliche Alternativen.

kSnnte zum einen durch politischs Instrumente und finanzlefle Anrsize so auf

" den Wohnungsmarlt ainwirken, dass der erforderiiche Wohnraum fn dem entsprechenden

Prefaniveau gebaut und zur Verfllgung gestellt wird und weitarhin auch dle gewlmschie Balagung des

Wahnraumes durch verschisdan Porsonenkreise sichergestellt ist.

Dim Stadt Hefligenhafen
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Stadt Heffigenhalfan
Dar Blirgermeistey
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Heiligetthafen, den 21. November 2018
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& Personalrat: heif o Gleichsiellungsbeaufiraghe:  nein
& Senjorenbairat: nein

& Schwerbehindertenbeauftragie/r  nein

0 Kinder- und Jugendbeirat: netn

' # Bezahlbarer Wohnraum;
wiar: Griindung efner stédlischien Wohnungsbaugenossenschaft
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geweonnen werden kann und dis hitgliederzahl nicht begrenzt st Die Grindungskosten
sind bel ciner eingetragenan Genossenschalt im Gegensatz zu donen einer Gmhbll auch

deutlich geringer.
In Bezug auf das im Figentum der Stadt Heiligenhafen hefindiiche Grundstilck im Bereich

uundwegﬂ na-Saidel-Stralie kibnnan etwaige Belsgungstechie durch
ver&mgischex’gmndbuchlmhe Regelungen festgeschrieben werden. Zunachst ergabe sich
durch die Beteiligung an einer Genossenschafi kein nennenswerter zusaizlicher,

personeller Aufuand,

Fe cmpfieht sich, eins Mitgliedschaft
Wohnungsunternehmen (VNG ZLU begrinden, da dieser nicht nur rechtliche Beratung
sondern Hilfestellung bal der Umsetzung der Neugriindung einer Genossenschaft leistat
sondern weitere DIE]’ISL[EIStLanEH fir die ersten dref bis funf Jahre zu Pauschalgeblhrer

im Verband der Norddeutschen

anbistet.
Fins abschiiefonde Auskunft Uber den Gesamibefrag der Pauschalgebithren konnie

bistang durch den VNWW nicht erfolgen, da sich sowohl dar Leitfaden flir dic Angebote als

auch die damit vorbondensn Gebihren akiueli in der Uberarhaitung befindsn.

O} FINANZH-LLE AUSWIRKUNGEN

e im Rshmen der Neugrilndung anfallerden Rechfs- und Berafungskosten sind fim

Rahmen der Ansitze im Ergebnisplan 2020 fir Sachverstindigen- und Gerichiskosten

gedeckt.

D) BESCHUSEVORSCHLAG

ftung wird besufirage, zur Umselzung der Aufgabenstellung Jezahlbarer

Die Verwa
einer  Kommunalen

Wohnraum'
Wohnungshaugenossensehaft 26 ginzutsitan.
Im Verband der Nerddeutschen Wohnungsuntemehimen st eine Mitgliedschaft zu

bagriinder, wn rechtlichs Beratung und Hilfestellung bei der Umsctzing der Neugrindung
Pauschalgebiitren in

die notwendigen  Schiitte  zur  Gréindung

sowie weitere Dienstleistungen flir dia erzten drei bls finf Jahre zd

Anspruch nehmen zu konnen.

Die Anzelge nach § 108 Abs, 1 Gemeindsordnung (GO) st der Kommunalalfgicht mit den

dazugehdrenden Urieriagen, wie Unternehmenskataster, Sztzungsentwurf, S-Jahres-

Finanzplanrung usw., S0 rechizeliiy zuzuleiten, dass (ber die endgilligen Modalitdten der

2
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zu griindenden oer WWohnurgshaugenossenschaft o

heschlossen werden Kann,

in Vertretun

{Falkert Loose)
Erster Stadirat
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Dle HYB-Hailigenhafener Varkehrebetriebs GmbH & o, K werden beaufragt, die Grindung
giner stidiischen Wohnungshaugesellschaft in der Rechisiorm einer GmbH & Co. KG vorzUned-
tren, Grundlage Jst das von dar Geachsfsfihrung der Hya-Heitigenhafans: Verkehrshetdeha vor-
gestell: Konzeot.

Die Verwaliung wird beauftragt, die arfordediche Anzeige nach & 108 Abs 1 GG mit den noawan-

digen Unterlagen unverziglish der Kommunalatfsteht zu zulaiten.

fbafimmungsarnebiia: Ja-Stimnemn 1
Mein-Stinmen
stimmenthalmgen
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Garmetndewirtschafizrachiliches Priiferograme i il @I,ﬁt q
komunalantzichilelsn Anzeigeverfabren nach @t

g 105 oler Bemetndesrdnuny (GO} - Cheskliste® Informationen zur
Checkhste"

Dz Infomationshial Fekitet sich an dis Hommunen uid Fhee Uinfarnehmen
sorpbe an die l{ﬂmmunaimm‘aisi‘rﬁh&h-ﬁm&n,

Die Checkliste wird yorm Klinistetium fur Inneres, l&ndiiche Riume und Intagration ais
Muster herausgegeben. Sie soll eine Arbeitshilfe im Anzeigeverfahren nach § 108
der Gemeindsordnung (GO sein, dies nicht nur fir die Kommunaiaufsichishehorden,
sondern auch far die anzeigenden Kommunen und ihre Untermefinen. Die Checkliste
soll den Yollzug des Gemeindemﬂﬁschaﬁsrechté verainheitiichen und dadurch die
Rechissicherheft fiir die Kemmunen und ihre Unternehmen erhhen.

Die Checkiiste ist modular aufgebaut:

_ |\ Blatt A sind for alle Einrichtungen {§ 101 Abs. 4 GO} und wirschaftlichen
Unternehmen (§ 101 Abs. 1, & 104 a GO) Angaben zu detn angezeigien
Vorhaben zu machen. '

—  lm Bladt & st pur fir wirtschaftlichs Unternehmen das Yorliegen def
Zulassigkeiisvarausseizungen des § 101 Abs. 1 hzw. des §101a GO

{,Schrankentrias”) darzulegen.”
Abhangig ven der Rechisform der Eintichtung oder dss wirtachaitlichen

Unternehmens swird dann
_ im Blsi C nur fur Gesellschaften (8 402 (30) und fr Genossanschafien oder

andere privatrechtliche Vereintaungen (§ 105 GO,
— i Bladt £ nur f0r Kommunalupternehmen (§ 106 g G0) und for gemeingame
Kommunajunternaimen (85 18 b his d GkZ) sowie
— im Bag I nue fur Eigenbeirebe (8 106 GO} und filr einenbetriebsahnliche
Einrichfungen
abgefragt, ob die netraffenden Griindungsvoraussetzungen gegeben sind.
— Im Bluft ¥ ist pur von der Kommnataufsichtsbehdrde der Verlauf und das

Frgebnis des Anzelgeverfahrens zU dokumentieren.

f Das Recht der wammunssaufsichisbehtrden, Auskuntt zu den finanzletien Auswircungeit clnes
Elnrichtung {§ 101 Abs. 4 GHOY et den Haushalt der Kommune zU variangen (§ 122 GO, blelbt van

dam Anzelgaverfanren and dar Checkliste" unberihrt,
1
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eheskiisis®

T e flh

Biath A
{eganstand
der Anzoigs

£ Der Kreis/ @ Die Stady/ [1 Das Amb/ M Die Gemeinde/ 0 Der Zweckverband

Helligenhatsi wil

5 unmittelbarf [ mittetbar’
1 dies Einvichtung (§ 101 Abs. 4 GQY
] das witschaftfiche Unternehmen (8 104 Abs. 1, § 101 a GO}
Heifigenhafen Wohten Gk & Co. K 0 der
1] sffentlich-rechilichen Rechisform

71 Eigenhefrieh {§ 106 GOy

1 eigenbetrichsihntiche Einrtchiung (8§ 101 Abs.

[ Komrmunaiunternehmen {3 106 2 GOy

1 gemein
Lc}mmunale Fusammenarbeit — GkZ) mit folgende

(erfordetlichenfalls bitie gesonderte Liste baifligen):

Beteifigte

4 Satz 3, 97 GOY/

sames Kommunalunternshmean (§ 19 b des Gesafzes dber
r Beteiligten”

P Amtell am Stammkapiia]4 i

" TBazeichnung des Bateiligten]
{_“‘-’ez'e;chnung q des Bet¢r11g15n1
[Bazesshmng des Beteiligten;
" [Bezsiv chiing o das Beteiligten]

[TEUR] (] %)

[Beraichinung g des Beteiligten]

4 privatrechtiichen Reritsform

[l Gesellschaft mii beschrinkier
Casalischafiern® (erforderlichenfalls bitte geson

Gesellschafter
iz Tazeichnung des & ‘Gesellachafters|

[Dbzu{,hn ung des Gesellschatiers]

T [TEUR] (%

1 %)

Anteil am Starnmkapital’

- _‘[T?URI(M%}
O |[TEURIP] %)
TEUR] (£ %)

Hafting (GmbH}, und zwar mif folgenden
derte Liste beifliger}:

TITEUR] X1 %)
| TTEURE (IX] %)

sﬁemrchrung des Geselk ;rh.:,f'tersl

[i:-r;,?ﬂ ichnung es Geselischarters)
inez&m"msmg des des Gesellschaftars]

2 pritélbare Reteiligunges sin
Urternehmen unimitte/bay oder

[TEURT (IX] %)

TTITRUR] (X1 %)

" {TEUR] X} %)

A nur d=nn ehzuzelyen, wenn die Kommine an dermn sich beteiligenden

mittelbar it mindesiens 25 % Letailigt st

2 Eg it hler anch die sigane @ateiligung der Kemmune aufzufihren.

4 Batrage in TEUR.

2

(§ 108 Abs. 2 (30).

Staped 92, Januar 2020



Gerneindewirtsshafisrechiiches Pty rogramm e w0 T it
Lomraunatanisihtlichen Apeaigeverfahren nach [E’) &l H‘fi A
& 0% der Gemeindeordrng {50 - Oheskiista® Gegenstand
dar Anreige
& GrngH & Co. KG mit dar HY - Beteligungsgeseilschalt gihlt als
Komplementar {£! es handelt sich dabel um die vorstehende GmbH) Lend
folgenden Kommanditisten (etforderlichenfalis bitte gesonderts Lists beifiigen)

Kommanditisten Antali armn Stammkapita]
“Gpadt Holgenhaten 160009 Burs 103 %
" [Bezeichnung des Gesellschatters] TERI %
“[Bezeichnung des Gesallachalters] ' TEORI G %)
THezeiohiung fes Gesellschalters] T TIEEURI %)
Rezeichnung des Geselischafiers] T T T T [FEURI G %)

[ Aktiengesellschaft!

[3 {Rezeichnung einer anderet Rechtsfonml®
R errichten oder Ghemehmen bzw. griinden ader sich an der Grindung der
Gesallschaft betsiligen oder sich an der bestehenden Gesellschail heteiligen/

I'] wesentlich erweitern/
OV in der Satzung baw. M Gesellschaftsvertrag wesentlich verdndem.”

5. B, als eine Genossenschaft ndar andere privatrechtliche Vereinigung {8 108 GO).

* Die Anderung einer Safzung bzw. cines Gesellschaftsvarirags [st wasentlich, wenr ste
Answirkungsn auf die Erfaliung das dftentichen Zwecks (§ 101 abs. 1 Wr 1 G0), auf die gemelndliche
L sistungsfzhighalt (§ 191 Abs. 1 M2 GO) oder auf die gemeindliche Einflussnahome auf die
Gesellschalt (§ 102 Abs, 2 Satz 1 Me, 3 GO) hat, Wosentlich st insoweit insbasondere ee Ardening
des Unternafimensgegenstands, vor =llem dann, wenn dio Gesslischaf dadurch wesentlich
apweitert wird, Wesentlich enpaiterf wind eln Unksrnehimen, wen 2. B. gln neusr Batrighszweaig von
sigenem Gewichi hinzulommt, Vo efner wesertichen Erareitenung des Untarnehmens Ist jedanfalls
dann auszugehen, Wenn die hinZugskommnie wirschaftiche Betitiqurg den Umsatz des

Upfernehimens i Verglaich ZUm vprjahr um mehr afs ein Drittel erhatt.
3
Stand: 22, Januar 2020




Semaindewlrischatizrechliiches FriifpTograrim i i [ H !'r:;p)
hemmutakaufsichilichian Arzeigevariahien nash bl =

% 03 der Gamsieorlnurg (R0 -, heckliate® Zufgssighefisvorarsselzungen

i wirschaftiche Untern ghimet

(e ZuldssigheiisyoTansseZungen pyeifen nur fir wirschafilichs Untametimen
i 101 fbs, 1, 5701 & 0. Einwtchtuagen Sinne des § 109 Abs. 4 50
miizsen diz nacheikhenden anfordermygan nicht erflitei. Glaistavohf sind gie
nach dun Srundedizen el witechatilichieit und Sparzamitelt = yerwaiten (5
164 dhe. 4 Sulz 2 GO

7ut Beuriefiung, ob das Vorhaken die Zuldssigieltsvoraussetzungen for
wittschaftliche Unternahtnen arfitllf, werden det Kommunalaufsichisbehdrde folgende

Unterlagsn vorgelegt baw, liegen dort bereits vor.

5§ Entwurf eines Gesellschaftsvertrags hew, einer Satzung, :

[] aktueller Haushait bzy. Machtrag der Kommune fir das |laufende Haushaltsjahr,
% Konzernbstrachiung fUr die wirtschaflliche Betétigung und die Retsiligungen der

Kommune,
M Plan-Bilanz und Plan-Gawinn- und Verlustrechnung fiir das 3. Geschaftsjahy des

71 grindenden bzw. des zu enwelternden Unfernshmans,
[T altuelle Bilanzen sowie Gewint- und Verfustrechnungen der weiteren von dem

vorhaben betroffenan Unternehmen,’
[ [Bezaichiung watersr UrtenTagen].

i, Zweckbindund
iiit dam Uinternehmansgegenstand (ggf Kurzfassung) Eerisiitued, TRk,

Hetreueg, Bewirtsehariung, Yerwaltung yoi Bauien... verfolgt das

Unternehmen
[ den offentlichen Zweck der srilichen Energisverscrgung, ool im Faile

einer energiewirtschafilichan Betafigung im Sinne des § 101 a GO
alisgegangen wird

54 sinen anderen tffentlichen 7weck,”? ndmlich Die Yersorguag braiiay
Grhichten der Beybliarung in Heflipenhafen mit Wohnungen {zuzialar

pracld
& Der Ortsbezug fir die Erfliilung des sifentlichen Zwacks (A28 Abs. 2 des

Brundgesetzes) istim U niernehmensgegenstand festgeschriebenf’”

7 Die Vorlege der Bllanzer sowio der Gawinn- wnd yarlustrechnungen flir dio durch das Yorhahen
netrofensn Unternehmen ist regelmafig dann nichi tnehr erfordertich, weno e
‘Komrunalaufsichtsbehdrde eine Konzernbetzachtuzng vorliegt (dazu Fr. 15}

B ryies wirtschartlichs Besitigung Uy Erzsugung oder Gewinmung, Gem Vertrieh oder der Vesteliung von
Energio im Bereich der Strom-, Gas-, Warma- ung Kdlteverssrgung {energlawTrtschaﬁi’.nhe Betaji-
gurig} dient grundsitelich elnem sifertlichen Zwack (§ 107 8 Abs. 1 Batz 1 50). [lieser muss i
Anzeigeverfahren nicht mehr darpelegt worden. .
5 Afentiicher £week kant jedwadearim Auspgbenbersich der Kammung liegende Gemeinwohlbelang
sein, nicht aber sing blofe Gawinnarzielmgsabsichs. Atantliche Zwecks argehan sich inzhesonders
qus der Daseinsyorsargs, ahar auch aus g gemeindlichen Infrastrizkiurautirag, z. B. i Hinkitck auf
den Bau und Betrigh von Elehtwellenlelismetzsn [Hreithand™. Im VWetibewath zisammen it der
Heuptiatigkelt arbrachte, verbundens T atighkeiien (ﬁmnextﬁﬁgjl{eﬁeﬁ] werden durch dan Gffentlichen

Fwack der Haupitaigkeit als mifgetragen sngesehon, eofern &8 elch um der Hauptidtgkeit

untergeordneis Takgleiien hantelt.

4
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fiir wirschaftliche Unismehmen

2. Leistungsiahigkeit der Kommune und des Untemehmens

a) Finanzkraft der Kommuns
Die dauerhde finanzielle Lelstungsfahigkeit der Kommuig' ist uriter

Beriicksichtigung des zu grindenden Untarnahmens bzw, der Enveiterung des
Urtetnehmens
O gzgebsan.
& nichi gegeben:
[0 Anhalispunkie dafily, dass die dauerhafte Leietungsfahigkeit gegeben ist, ergeben
siGN
i aus dem Erlass der Kommunalaufsicht vom [Batum des Frizeses] zum
akiuallen Haushait bzw. Machirag oder — sofem dieser nicht erelt wurde —
1 im Falle der doppelten Buehflhrung aus der mittelfristigen
Ergebnisplanung,’? namiich: [Anhaltspunkts fir die dauemde
Leistunaaighigker dey Kammunsy
[T im Falle der kemsralen Buchfihrung aus dem Finanzplan, ' namiich:
[aphaitspunkis fir die dauemnde Leistungsfabigkeit der Kemmune]
® Obgleich die dauernde elstungsfahigkéit der Kommune nicht gegeben ist, steht
das Unternetimen nach Art und Umfang in einemn sngemessenen Yerhaltnis zur

i eistungsfahighett der Kommuns,
= da die wirtschaftliche Betatigung zur Erftllung des offentlichen Zwecks

dringend geboten ist, namiich: siehe ssgiinzende Sngaben lw Berlcht
B4 und das davon ausgehende Risiko fur die Finanziraft der Kommune
hinnehmibar ist, ™ weil sielie erginzeade Angaben i Berisht

1 | ingeachtet des Wegfalls der Brodaricklausst des § 101 Abs, 1 M 2 2. All, GO muss dig
wirtschaftiiche Betatigung nach wie vor in den Bedurfaissen und Interessen der trilichen
Gemeinschaft wurzeln (BVeif(, Beschl, w. 5% Novembor 1985 — 2 ByR 1615/83, 2 ByR 1626/83 —
Juris, Rn. 58). Dar Ot der Erfiiliung das difsptiichen Awecks sollte daher i den
Untemehmensgegenstand aufgenommen werden. Fs wird insoweit auf Erl, 2F des
Wustergesellschaftsvertrags wenmesar.

1l i dauernde | eistumgsfahigheit kann als gesicheit gelten, wenn dis Gemeinde voraussichlich in
der Lage Ist, Firen hestehenden Varpsllshtungen nachzulcormmen, thr vermagen pfleglich g

wirtschaffllch zu verwalten und die Finanzierungslwosten und Falgekosien bevorstehsnder nofwendigaer

[rvestitfonen zU agden.

12 aufschitisse Ober dis datsmde 1 elsfungsishigkeit ergaben sich bei Gemainden, dis ihrs
Haushaltswirtachaft nach den Grundsatzen der dogpeliern Suchiiirung flhren, aus der
mitt=lfristigen Ergabnis- urd Flnanzpianung und der croebnisrickiage. Die miktaliTistige
Ergebnisplanung soll o jedemn Jalr in Efragen und Aufwendungen ausgeglichen sein, d. h. siz soll
moglichst sinen Iahres(berschlss alsweisen, dabei sind das Haushaltsjahr, die dref nachfolgenden
Jahre sowie die belden verangegangenen Haushaltsjahre — hler dis Ergebnisrachnusg, sowait sie
vorliegt — zu befrachten.
¥ 5 fectitisss fiber die dausrnds Leistungsfahlgheit bel Gemeinder, die ihre Haushaltswirtschaf:
nach den Grundsétzen der kameralen Suchiinemg fiihren, ergeben sich aus det Finanzplan, der
alle in den Planungsjshiren fir dis Eriifuag der Aufgasben der Gemeinds woraussichilich eingehendan
Cinnahmen uhd zU lsistendsn Ausgaien enthalter rruss, Als Nachwais der dausinden

| pigtungsfahigheit dient das Muster der Anlage 8 der Ausfuhrungsamaeisung ZuT GemHY-Kameral,
Sei mitlelfristig positivem Finanzspiefrats ist In der Renef daven auszugehen, dass die
Krediverpfiichiungen i der diuerndan Leistungsfahigksit der Gemeinde i Elnldlang stehen.

&
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#(ir wittschaftiiche Unisraehmaon

17 die Konzembetraclitung des von der obersten Kommunalaufsichtshehdrde
harausgegebenan {Unfernehmenskatasters for die Komrmune und ibre
Unternehmen — alich unter Berlicksichtigung des \Vorhabene'® - ergibt, dass
durch die wirtschaftliche Betatigung und die Retefiigungen dar Kommune
insgesamt eine Eigenkapitalquote von 30 % und ein Schuldendeckungsgrad
von 18 % nicht untersehritien werden.

[T sich durch die wirtschaftliche Batatigung die Risiken nicht zum

Nachteil der Kemmune verandern werden:'? [Begrimdung}.

O {andenweitiye Begrindungl.

b} Finanzksaft des Unternehmens
[ Die winschaftliche Beidtigung steht nach At und Umfang in einem angemessenen

Verhalinis zur Leistungsfahigkeit des Unfernehmens, denn
17 die Konzemnbetrachiung des von der ohersien Kommunalaufsichisbehdrde
catasters eryibt fur dieses Untemehmen —

herausgegebenen Untermnehmensi
5 dass eine Eigenkapitalguiote

auch unter Bericksichiigung des Vorhabens
% und ein Schuldendeckungsgrad von 15 % nicht unterschritien

14

yon 30
werdden.
[] fandenveitige BegrlinaLiig].

o) Venwaltungskraft
5 Die Kommune verfiigt (ber personslle und sachfiche Ressourcen fir &ine

Seteiigungsverwaltung, die sie in dis Lage versetzd, hre wirtachaftlichen
VUnternehmen, Enrichfungen und Beteiligungen — und auch das angezeigte
Vorhaben — wirksam zu stevamn und 2u konfrollisren {§ 109 a Abs. 1 GQ). Es sind
dafir 4 Stedle vorgesehen.

M Die Kommurne wird kinfiig Dber sine flr die Steusrung urnd Kantrolle fhrer

wirtschafiicher Unternehmen, Einrchiungen uRd Betelligungen — und auch des
angereigten Worhabens — hinreichende Reteiligungsverwaltung varugen. Dazu wird

Ny Gafahren for die wirtschaftiche Betafigung der Kommune L
h# ersichtfich und auch infolge der Durehiihrung degs Yorhabens

nicht zu befirchten sind, Dles ist jedenfalls dann der Fall, wenn die Komzernbetrachibung des van der

obersten Kommunelsufsichtsbenards herausgesebensn Untemehmenskatasters fir die Kommuna

und fhre Unkernehimsan - auch unter Berickslchtipunyg des farhahens — erglbt, dass durch dis
regesamt (d. h. im gewichistan It

wirlzchaiiiche Betétigung und die Bateliigungen der Kemmune |
fiber alke Einrizhtungsn unc wirtschagtichen Urisrnehimen der Kormins ohne deren Kemhaushalt')
cine Elgenkaptialquote vos 30 w und ein Schuldendeckungsgrad von 15 v nheht unterschritien

winrder,
i€ prapgebkch sind hler dia Angaben In der Blan-Biianz und in der Plan-Gawinn- und Verlusirechnubg
fiir das 5. Gaeschiftsjahr des zU grindendsn bzw. des zU erwaitarnden Untemehmsns.

i® nn siner nachisiligen Yeranderung des Risikos fir dfe Kommune fefit es regalmdkig danty, wann
alne bastehends wirkschafiliche Betdtgung nur in eine sndere Rechtsform vertagert wird und der
Urnfang der untmittalbaren und ymitelbaren Haftmasverpfichtung der Kemmune dadureh nicht
zunimmt. Dabel slng azeh Ergalnissbflifrungen U kartjcksichtigan, Inshesondera bel einer

Verrechnung imt Rahmen elnes QAuerverhends.

# pinnehmbar ist das Risiko, ws
Ihter Unternehimen negesamt nic

]
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es voraussichilich etforderlich sein, dags Mafnshmen zur Starkang der
Verwaliungskafi.

3, Subsidiaritat )
[ Es handel sich um eine energiewirischaflliche Betafigung, bei der ein sffentlicher
Zureck verrnutet wird, Das Eigenkapital soll markiiblich verzinat werden {§ 107

GOy
@ Der offentiiche Zweck leani micht hesser und wittschaftlicher suf andere Weise

arfilt warden (§ 107 Abs. TNr. 3 GO), de gizhe srginyende Engaben im Bericht
0 Im Zuge der Anzeige wird eine Genehmigung fir eine witschafiliche Betitigung
im Austand (§ 101 Abs. 3 GO) beantragt: ' [Begrindung des Antrags]

T 1y Falls einer encrgiewirizchsftlichen Retiiigung ist die Subsidiasitat nicht darzudegen. Hier
genigt 5, Wenn eing matidibiche Verzinsung des Efgenkapitals erwittschaftet werden sell {§ 107
(G0, Als marktihlich ist eing Eigenkapitalrencﬁtajedenfalls dann anzusehen, wenn der geselzlisha
Zinssatz des § 352 des Handetsgesetzbuchs I Hihe yan £ o, yor Steuarn srreicht wird, Dies
enispricht in ebwa 3 % nach Stauem. Im Ausnahmetall, z. B, in der Grindungsphase sines
Untermnehmens, lkann histvan ahgewichen werden.

1 Dig Aufahme elaer wirtschaftichen BetAtiguisg im Susland bedarf der vorherigen
Genehmigung durch die Kommunalaufsichtsbehdede (§ 101 Abs. 3 Satz 2 G0, Zustindig fir dia
Genshmiglng siner energiewiristhaftlicien Getdtlgung im Ausiand st die oberste
Kommunalauisichisbehdre beim Mirigtarium fr Inneres, [Endlicha Raume gnd Iniegration (§ 101 &
Abs, 1 Satz 2 GO},

im Ganehmigungsverfahren sind i Hintlick auf die Verwaltungskraft der Komenune (§ 10t Abs. 1
pér, 2, £ 101 Ahs. & Saiz 1 (0: vgl. auch Blatt B, dort 2. o} drel Kategerian van Austandsbetsiligungen

zk unksrscheiden:

~ granznahe Betatigungan,

_  Betatigungen innerhalb det Europalschen Union zzgl. Morweger und Schwsiz sowie

_  dartberhinausgehende Batatigungen.
Diabei sind inshesondare die Betstigungan aulearhalb der Eurcpéischen Unian Z7gl. Monegen und
Sohwelz intensly zu Hegrinden und nachzuvwreigen, dass dis kornmunalrechilichen
7ulgssigkeaitsyoraussetzungar vor Ort vollurnf&nglich und durchgshend eingehalten werden kKdnnan.
Im Gegensatz dazu sind grenzilbesschreitende Betaflgungen von Kommunen Ir BEnemark,
ingbesondoes von hiesigen grenznahen Kommunen, aufgrund der gesicherten rechtlichen und
witkzchattllchen Raterenbedingungen I Danemark, im Regelall genshmigungsfahig.

¥
Btand: 22, Januar 2020




Zemelndzwirschafbammhiliches Frifprogramm ivet -@H = ﬂ, A,
kernmutataufsichilichen Snzeigaverfahren nach ol @Il

£ 108 der Gemsindesrdnung (BU) - e zslel st GrindungevarausseizUungen
' fior Gesellschaften

Die nachetshendsn Sriindungsyoraussetzungen slnd nur day einzubslien,
wanm dis Kommmne vnmibetibar adsr mitelbar Sessiizchatien yriindet, &zl an
der Brindung von Geaalizchaiien beteifint ader aich an hagteherohon
Gasetischaiten befaifint (§ 102 Aba, 1 Bay | GO Es wird insowait atkf clam Wi
Miinisterium fir inneres, Bndiche Rivme vns ntegratfon hersuggenebang
uzier eines Gesallschafisverirags varaiesen.

Zur Beurisilung, ob das Vorhaben die Grindungsvoraussetzungen fiar
Gesellschaften arflllf, weyden der KommunalaufsichtsbehGrde folgande Unferlagan
vorgelegt bzw. liegen dort berelis vor:

[ Abwagungsbericht nech § 102 Abs. 1 Saiz 2 GO,

4 Entwurf eines Gesalischafisverirags bzw. einer Baizung,

I3 {Bezoichnung weiterar Lintedagen),

1. ichiiges Interesse

[ s liegt ein wichtiges Interesse der Kommune ail der Griindung odar der
Bateiligung var (§ 102 Abs. 1 Safz 1 GO). Cin sachgerachier Grund fir die YWeahl der
ptivaten Rechtsform besteht darin, dass sishe erginwends Argaben n Serichi

9 Die kommunale Aufgabe wird daverhaft mindestens ebenso gut und wirtschaftlich
wie in Organisationsfortmen des offentlichen Rechfs erftilit, weil slahe srgidnzends:
Angaben frn Bershi '
2. Anforderungen an den Gesellschafisvertrag bayw. an die Satzung”
g} Ausrichtung der Gesellschaft auf den affentlichen Zweck {§ 102 Abs. 2 Satz T Nr.
1 GOY. § 2 Ahs 1. des GesellzchaBsverirayes
[1 Die Bindung an den dffentlichen Zwreck wird im Statut nicht veranker, da
Begriindung der Auanahime von der Grindungavoraussetzungl.

b) Begrenzung der Haftung und der Einzahlungsverpflichtung der Kommune auf
einen ihrer Leisiungsfahigkelt angemessenen Betrag (§ 102 Abs. 2 Safz 1 Nr., 2

GO
B9 Die Haftung findet sich infolge der Wahi der Rechtsform auf dis Einlage in

Hahe von 18500 Eurc begrenzt,

12 Die (3estaltung des Statuts steht unisr dem Vorbehalt des rjesellschaftsrechilich Machbaren. lm
Finzelfall kinnan die Mehrhaitsverhaltnlsse der Antellzsigner oder die als Bundesrecht vorrangig
geltanden Bestimmungen des Casellschaftsrechts entgepgansishen. Solche Hindernlsse sind
allerdings nicht ohne weiteres hinzunehrmen. Fehlt es der Kemmune an dor erforderllshen Mehrhsit,
hat sie anderweitiy darauf hinzuwlrksn, dass das Statut in afner ihrer Reshtsbindting angeméaszenen
Weise angepasst wird. Sollte dies nicht gelingen, st zu prifen, ab die gemelndswirtschaftiiche
Botatigung in der besbsichiigten Form dennoch erorderlich und damit ausnahmswelss Zulassig st
Daher sight § 102 Abs, 2 Satz 2 GO vor, dass die Kormmunalaufsichtsbehbrde I Rinzedfall

Aunnahinon voi den Srilndungsvorsusseiungen ertoilan kann.
B
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filr Geselischafiet

I Dartiber hinausgehend besteht aine Einzahiungsverpiiichtung in Hobe von

[Hdhe der Finzahlingsverpfiichiung] Buro, und zwar aus folgenden Gréndery

jBeprindung dat Einzaniungsvergflichiungl.
Eine Nachschussplicht™ besteht

4 michtf
1 in Héhe von bis zu jRdhe der Nachschussplicht] Buro: {Darlegung und

Begrindung der achschusspilichi].

¢) Sicherung sines angemessenen Einflusses der Kommune (§ 102 Abs, 2 Salz 1

Nr. 3 bis 8 GO)
i Es wird ein Aufsichtsrat oder ein entaprechendes [henyachungsorgan
errichtet: § 7 sowie §3 5 - 11 des Gasslhohaiisyerirages
17 Thm oder der Gesellschafterversarmiung sind die Entscheidungen Ober
Angelegenheiten nach § a8 Satz 1 Nr, 18 GO vorbehalten.
[ Auf die Errichtung sines Aufsichtsrats wird verzichiet. Ein anNgemessenser
Einfiuss der Kommlne wird gewahtlelstet, indem [Begrimdung].

Der Kommune wird das Recht gingeraumt,
= iitgliedet in den Ayfsichisrat oder in ein entsprechendes
Uherwachungsorgan zU entsenden:®! § 9 Abs, 2 des Gasellzchafisyarfrafges
% und den entsandien oder auf thre Veranlassung hin gewahlien Iiigliadern
Weisungen zu erteilen: § 9 ahs. & des Gesellschafisyeriages
M Das Weisungsrecht ersfrackt sich zumindest auf die Steuerung des
Unternehmens zur Erreichung strategischer Ziele: § 9 Abs. B des
Gesellschatverirages, Weisu ngsresht ist nickt girgeschranks
] Das Fnisende- und Weisungsrecht wurden nicht festgeschrieben, da &s

aich um einen obligatorischen Alfsichtsrat handett.
. 1% Die Anzahl der von der Kommung 2U sntsendenden Mitglieder entspricht

mindestens ihrem Anteil 2m Starnmiapiial der Gesellschafl.

U nef ger Uberitahma ainet Machechugspilicht handelt s sich urm elne Verpflichfung aus elnem
Gewshrvertray im Sieae dos 3 80 Aps. 2 bzw, des § 85 h Ahs. 2 GO, Sle {5t zur Wahrnenmung
getnelndichear Aufgabon zUlEssl, nedarf aber der Genehmigung durch dis
‘.-x’ﬂmmunaiaufsichtsi:uehﬁrdﬂ, safern sie nicht durch dle [ andesverardnung Dber die
Genshmigungsfralheit von Rechisgeschifen Kommuralsr Karperschaften vom g, Januar 2007
(GVORI 5. 14). Zuletzt geandest durch Voropdrang vors 5 Dezemer 2012 (GYOEL 5. 404)

genehmigungsfrel gestellf ist.
A

Die gemeindlichs Cinsellschafterin soll bel der Besatzung des Aufsichtsrats, Fraven und Mannet

jewsils halltig herlicksichfigen (§ 15 Abs. 1 des Gleichstellungsgesatzas — GSHE). D Gebot der
paritétischen Boastzung gt allerdings nur in dem Umfang, wis Milgliedor dar Ubenwachungeorgane
durch einen Trager deT Afferilichen Verwaltung zu besetzen sind {§ 2 Abs, 1 GSIG). Ftwaige privats
tlitgesellschafter <ind daran nicht gsbundzn. Da die gemeindilche Gieseligehafterin durch das ihr
eigoraumte Welsungsrachi (§ 25 Abs. 1 a0, V. m. Gesellschaftsverirag hzw. Satzuny) berdies
Fimfluss auf dic Besetzung der Y enwachungsorgane van Tooiter- und Enkelgesalischaitan nehmen
kann, lst sie auch insoweit verpliichtet, auf ene pariatische Besetiung dizsar Gremlen hinzuawirken.
2]
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5% Die Blrgermeister bzw, der Birgermeister st berechtigt, an der
Gesellschafierversammiung zumindest teilzunehmen § 12 Ahs, & des
Seaollzchaisverirages.

M Der Gesellschaftsverfrag baw, die Satzung kann nur imit Zustmmung der
Kommune geandert werden. Sie halt einen Antell in Hohe von DT % der
Stimmen.

O Es bestehen Sonderrechie von Wingerheitsgeselischafiern, die nicht Tm
3esellschaftevertrag oder in der Satzung geregelt sind, und zwar [Darlegung der
Sondarrechte].

[ Die Sicherung eines angemessenan Einflusses der Kommune wird im Statut
nicht verankert, da die Gtadi gom. § 4 &ha. 2 das Gesellzchafsyarirdgss
sinzige Kernmandiiistin 2L

d) Rechnungslegungspilichten und Priifrechte (§ 102 Abs. 2 Satz 1 Nr. 8 GO und
§ 11 dos Kommunaiprifungsgesetzes — KPGY
% Der Jahresabschiuss und der L.agebericht werden in entsprechender
Anwendung der Vorschriften des Dritten Buchs des Handelsgesetzbuchs flr
grole Kapitalgesellschaften aufgestellt und geptOft: § 15 Abz, 1 1as
Goselschatizverirages.
54 Fii die Jahressbschlusspriifung gelten die Vorschrifien des KPG, sowelt nicht
eine Prifung des Jahresabschlusses durch andere gesetzliche Yorschriften
vorgeschrieben ist” § 48 Abe. 2 des Gasellschaftarsitrages..
[ Sofern keine Priifung nach dem KPG erfolgt, ist im Rahmen der
Jshiesabschiusspriifung zusétzlich die Prifung der Ordnungsmabigkeit der
Geschaftefithrung zu beaufiragen sowie die (bersendung des Prifungsbesichtes
und ggf, des Konzernprifungsherichtes an die Kemmune festgeschrieban:24
[Fundstelle im Gesellschaftsvertrag baw, 10 der Satzung).
=’ Der Kemmune snd der fir die berdriliche Prifung zustandigen
Prisfungsbehtrde sind die in § 54 des Haushaltsgrundsitzegeselzas {HGrE)
vorgesehenen Befugnisse efngerdumt worden:™ 8 15 Abe. 2
Gasclischatsverkag,
| 1 Rechnungslegungspflichten nd/ oder Prifrechie werden im Stalut picht
veranker, da [Begrindung dar Auanahms von der Grindungsvoralsselizangl.

2 @it nicht fir nicht wirlschaftliche arivatrechtliche Verelrigungan (§ 108 GO
A5 Eastenhreibung einer Prifung nach dem KPE entsprechend dem Worttaut des § 11 Abs, 1 Saiz 1
Nr. % hzw. des § 11 Abs. 3 Satr 1 N 1 KPG. '
# sorgerung aus & 11 Abs. 1 Satz 1 Wr, 2 KPG, dlo Rechie nach § 53 Abs. 1 HGrE guszulihen, Her
dic foidén wesontichen Rechiz bzw. Forderungen nach § 63 Abs. 1 Nr. Tund 3 HGG.
Zyprgabe bz, Hirgirkungspdlicht aus § 11 Abs. 1 Satz 1 My, 3 KPG.

io
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&) Wirtschafts- und Finanzpianung (§ 102 Abs, 2 Batz 1 Nr, 6 GO

& Flrjedss \Wirtechattsjahr wird el Wirtschaftsplan in sinngemafer Amnendung
der Varschriften def Eigenbetriehsverordnung aufgestellt: § 14 Als. 2
Gesellschafewriag.

12 Dar Wirtschaftsfihrung wird eine finfiahrige Finanzplanung zugrunde gelegh:
& 4 Al & Gonalisshafisverirag,

O Eine Wirtschafts- undf ader Finanzplanung wird im Statut nicht verankert, a&
[Bagrindung der Auznahme von der Grindungsvoraussetzangl.

f} Vergﬂtungsuﬁenlegungspﬂichten (8 102 Abs. 2 Satz T Nr. 7 @0}
~d Die Veroffentichung der Bezlige der Geschaftsfiihrung, des Aufsichtsrats und
gaf. eines Beirates ist yorgesehei: § & &bs. 7 des Geeulisehafisverirag,

g) Rechte und Aufgaben der Betelligungsverwaitung (§ 109 2 GO)
Die Betelfigungsvenvaltung datf sich, soweit andere Rechisyorschriften nicht
ontaegenstehen, jaterzelt (her Angelegenheiten der wirtschaftiichen
Unternehmen, Einrchtungen und petefligungen informiersn, an deren Sifzungen
tailnehmen und Unfetlagen einsshen. (5 109 a Abs. 2 GO)
T ist vorgesehen: IFundstells im Gesellschafsvertrag bzv, M dat Satzung].

11
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e nxchetehenden Grindungsvoratssetngel sind uur dann eirzetalten,
wienn diz Kommune oder melinere Rormunen ZUusammai Eintprnehmen der
Gemeinde als Kommamaiunternshmen (§ 106 2 GO sder als gemeinsames
ommnnaityisrnekmen (§ 18 b biz o G2 fithren, Bs wird nsowsit aut das
it WlEstselan My Inneres, Endlizhe Riurme wnd lptegration hersusgegsbens
Rfustar einer Organizationssaizing verniesan.

Zur Beurteiiung, ob das Yorhaben die Grindungsyoraussetzungen Tar
Wommunalunternehmen erftifl, werden der Kommunalaufsichtsbehtide folgende
Unterlagen vorgelegf bzw, fiagen dort bereits vor

[1 Entwurf einer Organisationssatzung,

[0 [Rezeichnung welerar Lintsilagen].

1. Die Organisationssatzung muss Regelungen enthalien Gber
[ den Namen, den Sitz und dis Aufgaben der Anstalt (§ 1068 g Abs, 2 und 3
GOY: [Fundstelie in der Qrganigationssstzung].
1] die Organe der Anstali und defen Befugnisse (§ 106 a Abs. 2 5az 2 GO
Fundsiels in der Organisaticnssatzungl.
[0 die Hote des Stammkapitals (§ 106 a Abs. 2 Saiz 2 GO} [Fundsizlle in der
Drganisationssaizung],
I die Wirtschaftsfohrung, die Vermdgensverwaitung und die Rechnungslegung (&
108 a Abs. 2 Satz 2 GOY {Fundstelle in der Clrganisationasatzung].
1] die Entscheidungsvorbehaite der Gemeindevertretung {§ 106 2 Abs. 2 Satz 3
20, § 4 KUVO): [Fundstalle in dar Organieationssatzung].
—t dia Zusammensetzung, Aufgaben und Anzah! der iditglieder des
Verwaltungsrats und des Yorstands (§ 6 Nr. 1 KUVO): [Fundsielle in dor
Organisationssatzungh.
[ die Geschiftsordnung des Verwaltungsrats und des Vorstands, falls digser aus
mehr als einer Person hesteht {§ 6 Nr. 2 KINQ): [Fundstelie b der
Organisationssatzung].
(1 die Beschlusshigkeit des Verwaltungsrats (§ 6 Nr. 3 KUVO): [Fundstelle in

der Organisefionssatzung].

2 1w ommunraluntemehmen sind rechtsfahiga Anstalten dee offentlichen Rechis, d. h, von ainer odor
mehraren kommunalen Karperschaften errichiets ader vngewandslie werwalungseinheiten mit
sigerer Rechtepersenlichiceit, die mit elnem Bestand an sachtichen Mifteln und Dienstiriftan
Alifgabon der sffantichen Yanwaltung erftilen. e Crganisation und Whitschafisfibrung wird durch die
Landesveraranung (ber Kommunalunternehtnen als Anstalt des affentiichen Rechts (KUVO] und dle
Organisailonasatzung bestimme, Nach detm Gesetz fiber kommunale Zusarmnmenarbeit kdnnen auch
metinere Gebletskarpsrschaiten ¢in gomensames Kornrmunaluntermehmen fohren,

wtlichen Zweok {§ 10 Abs, 1 Nr 1 GO) rauss ihren Nlodarschiag finden.

2 Die Bindung an den &7
1zt die Gemsinde der Anstalt das Satzungsrecht dbertragsn, miuss div Crganlsationzsataung hierzi

Argaben enthalten.
12
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1 die Bekanntmachungen (§ 6 W, 4 KUVO): [Fundstelle in dar
Organisatlﬂhssatzungl.

] die Barichtspflichten des vorstands gegeniibsatr dem Verwaltungsrat (§ 21 Abs,
1 KIIWOY: [Fundstells in der Drgan'maﬁmmaaizungl,

2. [ Furjedes wirtschaftsiahr wird £in Wirischafts- und ein Finanzplan aufgestellt
{8 15 ff. KUVO) IFundstells in der Organisstonssatzung).

3 [ Der Jahresabschluss und der Lagebericht werdsn in eritsprachender
Arwendung der Vorschriften des Dritten Bughs des Handalsgesetzbuchs fUr
grofa Kapitalgesefischaften aufgestellt und geprift (g 22 ff. KUVO): [Fundstelia in
der Grganisaiﬁeﬂssatzung]. '

4. 0O Die Versifentlichung der Beriige des Vorstanus und des Verwalungsrats ist
vorgesehen (§ 106 a Abs. 2 Satz 3 GO}, [Fundstelle in det Qrganisatiangaatzung}.

5 ] Rechte und Aufganen der Beleligungsverivalkung (& 109 a GO}
Die Beteiligungsyenvaliing daif sieh, soweit andere Rechtsyorschriften nicht
entgegensienian, jederzeit ther Angetegenheiten der wirtschaftlichen
Untermehmen, Einrichiungen und Beteifigungen informieren, an deren Sizungen
teiinehmen ungd Unterlsgen cinsehen, (§ 109 a Abs. 2 GOY; [Furidsialle i
Gasellechatteverbag b, in der Satzungl.

6. [0 Es handelt sich um ein gemeinsames Kommunalunternehmen §8§ 19 bis d

GlkZ). Die Organisationssafzung MUss susatzlich zu den ftir einfache
Kommunaluaternehmean genannten Bestimmungen auch Angaben enthalten (ber -
O die Trager des gemensamen Kommunalunternghmens (Beteiligte):
[Fundstelie in det Drganisaﬂanssatzungl.
[ den Sitz des gemeinsamen Kommunalunternghmens: TFundsietle in det
{ rgaﬁisaﬂﬂnﬁsatzung}.
7 den Betrag der von jedem Beteiligten auf das Stammkapital zu [eistenden
Einlags (Stammeiniage); iFundsielle in der Dl’ganissatiﬂﬁs*aatzur*.g}.
1 den rAumlichen Wirkungshereich, wenn dem gemeinsamen
Kommunalunternehmen hoheltliche Befugnisse oder das Recht, Satzungen
und Yerordnungen zu erlassen, nbertragen werden: [Fundstelle in der
Drganisaﬁﬂnsea{zung].
1 die Sitz- und Stimmenverteilung im Verwaltungsrat, [Fundstelis i der
{rgan isatinnssatzung]. '

Signd: 22, Jenuar 2620
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Die nenheiahendan GriipdungeverausssiEungen ghid riuE darn efnzuheie,
wern die Kommine wirkehaffichs Unternahmen der Gemeinde nhne
Bachispersdnfichkeit wls Eig]enfmg'triahaza b, 2l elgenbeirishsdhniichs
Etrerichiuey ikt B i mesonedl AUk das wom Winksterium fr neres,
IEndliche Riume und Infegraiian herauzgegabeng Muster el
Getrlebssatzung veruwiessn.

7ur Reurtellung, ob das Vorhaben die Grimdungsveraussetzungen fli Figenbetrisbe
erfiilk, werden der Kommunalaufsichizbehdrde folgende Unterfagen vorgelegt baw.

liegen dort bersits vor:
] Entwutif einer Befriebesatzung,
[ {Bezaichnung weitares Uriterlagen].

1. Die Belriehssstzung muss Regslungen enthalten Gbef
[] die Enischeidungsvarhehalie der Gemsindevertretung (§ © Eigv Oy

[Fundsielle in dor Botriebasaizlngl.

1 den Namen und den Gegenstand des Eigenbetrienes (36 Nr. 1 Eigvoy™
Eundstalle in der Hetriebasatzung].

1 die Hohe des Stammkapitals (§ 6 fr. 2 EigVOy: [Fundstelle in der
Batriebssatzungl.

O die Zusammensetzung der Wetkleitung (§6 NS Ejg‘u’D]“: [Furidstelle inder
Botriehasatzung].

1 die Zustandigkeit fir dic Betriebsfilhming und dan Abschluss von Vertragen {§
§ Nr. 4 EigvQ}; [Fundstetlz in der Batrishesatzung).

|7 die der ¥Werklaiund yorbehaltenden Geschéafte (§ 3 Abs. 1 EigvO): [Funusieliz
i der Deftiebssatzungi.

[l die Berichtspilicht dey Werkleitung gegenlber aer Blirgermaisterin bzw. dem
Bilrgermeister (§ 3 Abs. 5 EigVQ): jFundstelle in der Retriehssatzung).

78 \pirkschastiche Untermehmen der Gemslride ohne Rechtspersaniichkeit sofioy ale Eiganbetiishe
gzithrt werden, Wwenn deran At tnd Urifang eina salbsistandige Wirtschafisflihrung bedirien. Die
Orgartsation: ung Wirtechafsfihrung wisd dugeh die [andesverardnung dber die Eigenbefriebo der
Gemeinden (EighQ) und durch die Betriehssatzung bestimmt. Die Erishitng ist nzr nach den
Voraussetzungen der §§ 101 bzw. 101 & Gamelndecrdnung {G0) zulassig.

# Bie memoadavertreiung heschiielt liber gllz Angelegenhetien des Elnenbetriebes, ibr die sie nach
528 GO und § 5 Efgv0 zustandlg et ndar ftr dlo sle pemal § 27 Abs. | GO die Entscheidung =n sich
gezogen hat. Diz Gemeindeverfretung kani nach § 45 GO einsn Werkausschuss bliden und Thm
hestinrmte Entscheidungen (bartragen. Die Zusammensetzung und dio Aufgabsn des
\Wierkalsschusses werden durch dia Hauptzazung geregelt.

0 mip gindung en den éffesilichen Zyeeck (§ 101 Abs, TN T G0) muss lhren Wiederschlag finden.

M pie Warkloiung wird in ebranamlch vorwalicten Gomenden durch die Gemsirdeverreting
hestirmt. In hauptamilichen Cameinden und SiEdien gelten die §§ 55 und B8 dor GO. Dig
Blrgermeistarn by, der Riygermeister ist Dienstyorgesetzts baw. Dienstvorgeseizier der
Warkleitung und regelt gic Gegoiaftsveriung innarhall der YWorkleiitng, soweli disse als mehreren
Parsonen bestoht y

T
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O den Unfang der Vertretungshefugnis der Wetkleltung flir die Gemeinde!
[Fundsielle in dev Retriehssatzung].

13 die Stellverirefung der Werkleitung (§ 4 Abs, 1 FighQ}; iFundstelle in der
Refrichssatzimgl]. . )

17 die Héchstbetriige fir Mehrauszanlungen bei Einzelvorhaben und die
Berechfigung zur Zustmmung (8 14 Abs. 5 EigvO): [Fundstelle in der

Refrisbssatzung].

O Eiir jedes Wirischaftsjahr wird sin Wiriachafts- und ein Finanzplan aufgestell
(§ 12 ff, EigvQ}. fFundstefe in ter Betriehasaizung].

17 Der Jahresabschiuss und der Lagehericht werden in entsprechender |
Anwendung der Vorschriften des Dritten Ruchs des Handelsgesetzbuchs fur
grofe Kapitalgeselischaften aufgestellt und geprtift {§ 19 ff. EigvO): [Fundstelie in

der Betriehasatzungl.

0 Die Versfenilichung der Bezlge der Warkieitung und des Werkalsschusses
ist vorgesehen (§ 87 Abs. 1 Salz 3 GOY: [Fundstelie in der Betrishssatzung],

[] Rechte und Aufgaben der Heteiligungsvenwaltung (§ 108 a GO

Die Beielligungsverwaltung darf sich, soweit andere Rechtsvorschriften nichi
entgegensiehan, jederzeit Gher Angelegenheiten der wirschartlichen
Unternehmen, Einrichungen und Beteiligungen informieren, an deren Sitzungen
teilnehmen und Urierlagen einsehsn. (§ 109 a Abs. 2 GO} [Fundstelle im
Gesslschaftsvertrag hzw, i def Satzungl

18
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Pe Blatt ¥ ist pur von der Hommunalurieichtsbehdrde suwseutillen,

Die Anzeige ist am [Eingangsdatum] bei der Kommunalaufsichtsbeharde
eingeganget. Der Eingang der Anzeige ist der Kommune mit Schretben vom
[Ausfortigungsdatur] bestatigh worden,™

"1 Dig Anzeige enihalt alle ftir die Beurfeilung des Vorhabens arfarderlichen
Unierlagen.

L'l Die Kormmune wirde mit Schreiben vam [Ausfertigungsdatum] aufgefordert,
folgende Untetfagen ergénzend zu Dbersenden:

nachgafordare Unterlagen]. '

[ Dern Vorhaben ist mit Schreiben vom [Ausfertigungsdatum} wegen der
Verletzung von Yorachriften des 3. Abschnitls des Sechsten Tells der
Gemeindeordnung widersprochen worden.™

I'| Die Karamunalaufsichtsbehtirde hat gegeniiber der Kommtmes mit Schreiben
vom [Ausfertigungsdatum] erkldn, dass sie dem Yorhaben nicht widersprechan
wird bzw. nicht widerspricht.

It Die Prlifungsrist nach § 108 Abs. 1 Satz 4 GO ist ohne Widerspruch der
Kommunzalsufsichtsbehdide verstrichen.

[0 Zusatzlich hat die Kommunalaufsichtsbehtrde gegenliber der Kommune

folgende Entscheidungen durch Verwaltungsald gatmﬁen:e‘i
tweitern Entecheidungen der wommunaiaufsichtabehdnde].

* Die Kommu
ynverzlinlich bestafigen bzw. fehlende tinterlsgen nac
weitere Lntertagen nachfurdsm, wenn diese zur Beur

gind.
M Bt dom Widersprach handeli es sich unm 2ln Handlngaverbot, welches dis Rechtswidrigkelt einos

dennoch bzw, herelts gefassier Beschlusses 2ur Folge hat.
M, @ Cenehmigung der Aufrahme einsr wirtschafliichen Betitigung im Ausland (§ 101 Abs, 3 Saiz
2 @0Y) oder Genghmbigung dor llbernahme einer Wachsctusspficht (§ 86 Abs. 2 haw. § 85 h Abs, 2

(7],

nalaufsichtsbabdrde soll den Engang der Anzeigs und daren vellsténdigkeit
hfordern. Ble Kammunalaufsichtshehtrda kanr
tsilung des angozeigien Vorhabens erforderich

15
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Heiligenhafen Wohnen Smbh o. KG

¥inlagen Grundstiicke {Sachaoinlare)
- Weridstrane (1'tAnkeplatz) W HYE
- alter Bashef B 1IVE

£3.384,00 gerundet
_ 49.%3‘!,Dﬂ__gerunde’r.
112.821,00

Eisenkapital
somanditeinlage
Riicklage

Gesamtikosten Wendstrahe
Grundsick

Erschiiefong

Herstellungskosten (2,500,00 RAm?t 1190 m?
= jArdarfihige Kosten

angt der farderfihdgen Kasten

Fofcerting
FUR 200,00 pro m# Woimflache

davon Fuschuss
davon Forderkrecil |B

Eigenanteil

davor Sacheinlage

dayon Kradit

zzul, Bearbeftunpsentgelt i
yreditfinarierung gesamt

{1, 55 clar kreditsunme/ einmalin}

aklivar RAP Bearbeitunysentaeit 13

Auflésuny fibe 35 ahre

Al Gehdude .

Soncerpasten

FuschLss

Aufideung 2 E.

Hicteinnbahmen

- 20 Wuhnungen 5,60 EUR/m? 1,140 me

- 4 Garagen 40,00 ELR

Haftingsvergitung Komplomenzarin P
Instandhaliung .2
yerwaltungskasten FUR 300/Wohnainhait [2.8.
yeryaltungskosten vor [Fertigstellung [y H=N
Grundstewusr (vor Ferligstellu g P
priifunas- und Beratungskosten .8
Tisaufwend

-1 0, B0% Varwaltungskosten

(v, 0% Finsen n den ersten 20 Jzhren
- Wredit f,79% Zinsen

Daten

63.000,00
49,000,00

T 442,000,400

100.000,00
42.000, 00

112.000,00

63.500,00
157.000,00

T 720.000, 37

2,750,000, B

2.570.000,00

7 524,500,100
330,000, 00
2.1941.500,00

445 500,00
£3.000,00
382.500,60
37.917,50

415,417,50

32.906,00
940,00

55, 000,00

331,000, 00
6.608,00

73.920,00
6.720,00

~T80.640,00

500,00
2.600,00
6,000,00
2.400,00
1.000,00

0,00
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GESELLSCHAFTSVERTRAG
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g1

Firinza wissd Site

{1) Die Firma der Gesellschafl lawist

"Heiligenhaien Wohnen GmbH & Co. K&

(2) Die Gesellschaft hat ibren Sitz in Heiligenhafen.

{3} Die Geselischaft ist auf unbestimmte Zeft oingegangen.

g A

!

Gegenstand des Unternafinans

(1) Die Gesellschaft versorgt mit  Vortang hrofte  Schichten der Bovdlkerung in

Heiligenhafen mit YWohrunhgeh (soZiater Zyeck).

{2) Die Gesellschatt arfichiet, erwirbt, betreut, hewirtschaftst und varwaltet Bauten in allen

Rechis- und

Eigeniumswolmungsn, Sle lan
des Siadtebaus und der Ifrastrukiur arfallendsn Aufgaber Obarhehmen, Grendsticke

helasten  und  verduberm sowie  Erbbaurechle
gen und Folgeeinrichtunger, Laden und Gewerbebauten, soziale,
:che Einrichiungen erchten und Dienstieistungen

Nufzungsformen,  auch Figenheime  und Anlagen  mit
n aufierdem alle im Bereich dar Wohnundswirtsehati,

arwerben, ausgeban,

Gemeinschaitsania
wirtsohafiliche, kulturslle und aportl

heraitstellen.

{2y Di= Guselischaft kann als Erschlicfungs- und Sanierungstriger tatig sein und auch

sonstige Gaoschéfte befreiben, die dem Gesellschaftazweck direkt oder indireit dienlich

sind.
(4) Die Gosellschaft kann Uniemehman erwerben, grinden oder sich an solchen

hoteitigen, wenn dadurch do Geselischaftszweck gefbrdedd wird.

ab =] [=iligenhafan winhneryEesalachaizerliag 20211
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{5 Werden dureh Planungon bzw. sonstige Vorhaben der Geseflschaft die Interessen der
Siadt Heiligsnhafen borlhrt, so ist derfdie Biirgermaisterfin zu unterrichten. Zu diesem
Zweck kann dordie Blrgormelsierfin von den Geschafisfibreminnen jederzeit
Auskuinit und Einsichi in die Akfen verangen. YWerden durch Platungen bzw. sonstige
Viorhaben der Stadt Heiligenhafen die Interessen der Geselschaft berlihil, so steht

den Geschaftefibrernfinnen ein gleiches nformationsrecht gegoniber dar Siadi

Heffigenhafen zu.

B3
Gieschafisiahr

(1) Das Geschéfisjahr ist das Kalendenjshr. Das erste Goschiftsiahr endef mit Ablaut des

Jahres, in dem die Gesellschaft entetanden ist.

(1) Die Dauer der Gezelischafi it nicht begronzt.

&
Tisseflschatter end Eintansn

(1) Persnlich haftende Gasolischatlern st dis HVE-Betsifigungsgeselischaft mbH. Dicse

|sistet keing Kapitaleinlage und erhél keinen Kapitaianteil.

{2} Einzige Kommanditistin ist dic Stadt Heiligenhafen mit einer Kommanditsinlage von

100.600,00 €

A b

Tasolischaferkonten

(1) Die Komranditeinlapen werden auf einem Kapitatkonto | verbueht, das unverdndert

hleibt Lnd unverzinslich ist.

{2} Daneben wird fOr jeden Kommanditisten sin in Sell und Haben unverzinslichos
Kapitalkonto il geflthrt, aul dem gemdl § 16 Abs. 2 Salz 3 und 4 nicht entnabmofahige
Gewinnatieile gutgeschricben werden und auf dem dar Anteif des Kommandifisten an

einem Verlust verbusht wikd. Enfnahmen zu 1.asien diesos Kapitallontos 1f sind nicht

ZUlBssin.

atlolHeallgan bz [en Wodne! Gesullschatsyerrog 01-2020
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(3) Fir jeden Gesslschafter wird aulberdom ein Darlehenskonto als laufendes Konto
gefitut. Auf dem Darlehenskorto warden auf den Gasellsehafter cnifallende
entnahmefihige Gewinnanteile gutgeschrieben. Der Gesellschafter kann fiber sein
Guthaben auf demn Darlehenskonio Jederzeit verfigen. Entrahmer, durch die ein
hegativer Saldo entstiinde, sind nicht zuldssig. Die Darfchenskonten werdsn mit 2 %

(ber dem jeweiligen Basiszinssafz der Eurgpéischen Zentraibank vetzinst.

(4) Der die nominelle Erthung des Kaplalanteils bersteigende Befrag wird elner
gasamthanderisch gebundsnen Rickiage der Gasellschaft guigebrachi. Diese
Riicklage hat dieselbe Funkiion wic die Kapitalrickiage clner Kapizlgesellschaft.
Verluste der Gessflschaft sind zundchst aus dar Kapitaltiicklage der Goselischaft zu
deckon. Sowelt diese hierzu nichi ausreichen sollte, werden dis Verluste mit den

Gewinnan der nachfolgenden Jahre ausgeglichen. Entnshmen sind nur aufgrund sines

Gesollschallsboschiusses miglich.

g6
Werklioung ither Geschifisantzile

(1) Die Uberiragung oder Verpfandung von Geschéftsanteilen oder vou Tellen der

Geschiftsantelle bedarf der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates und der

Gesalischafterversammiung.

(2} Der Beschiuss des Aufsichisrates bedard einer Mehrheit von drod Vierteln seiner

varfragsmafigen Mitglisder, der Beschluss der Gesellschafterversammiung dor

Einstimmigkeil.

BY
Oraans der Gesellechait

Organe der Gasellschaft sind:

o die Gaschiftsfiihrung,
s ger Aufsichtsrat und
o die Gesollschattenversammiung

EatrielH s genhaton Winlncn! Gesallschailswernag 12055
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50

Er__ﬂﬁﬂhiﬁﬁfﬂhmﬂq_l:md Werirelitny der Sezeltzchafi

(1) Zuor Geschaftsfithrung und Vorfreiung st aliein die HVB-Beteiligungsgeselischaft mbH
herechiigt  und veipflichtot,  Sie und ihife Geschaftsflpreninnen  sind flr alls

Rechishandhingen, die die G
den Beschrankungen des § 181 BGB befrail.

imbH mit oder gogenliber der Geeallschaft vornimmt, von

(2) Dig GmbH hat Anspruch auf Erstatiung atler Aufwendungen, die fiir die Fihrung daor

feschafie der Gasellschaft erfordetiich gind.

{3} Der Geschaitsfahrung obliegt dis Fiihrung der Goschéite der Gesellschaft, sowelt deas

Gesetz oder der Gasellschafisvertrag nicnt etwas andercs hestimmen.

{4} Die Geschéfisiihrung isf fiir die Einhaltung der Wirtschaftsgrundsitze nach § 107 der

(semeindeordnung fUr gchleswig-Holstein zustandig.

(5) Die (eschaflefiitrung hat auf gesignete Weisc auf die Gleichstellung von Fraden Lired

wiannern binzuwirken. Fir die Gesellschaft sind die flir dis Siadt Hefligenhafen

galtendsn gleichsiellungsremhtiichen Vorschriften anzuwenden,

1) Diex Gleichstelungsheaufiragie dar Stadt Heiligenbafen ist apch’ wustindig fir dis

Gesellschaft.
(7} Die filr die Tatigkeit im Geschifsiahr gewdhrien Beviige daer Gesailschalt im Sinno
des § 285 Nr. B das  Handelsgeselzbuches {HGB}, dor Mitgliedar  der
Grschiftsfih
me  der Gesolischaffervorsammiung, nach Makgabe des § 102 der
verdffentlichen, fernor unter Namensnennunyg die Beriige jedes

g nach Komponenten

rung, des Aufsichtsrates oder arders QOrgane dor Gesstischaft mit

Ausnsh

Geme[ndeerdm.fng Z
eirzelncn Mitglieds dieser Personengrunpen unter Aufglicderun
a HEB; dis individualisterts Auswelsungspflicht gilt auch for:

» Lelstungen, die def genannter  Mitglledern fir den Fafl emner vorzellfigen
Beendigung ihrer Tatigkeit zugesagt worden sind, und filr deren Varausselzungen,

s Lelstungen, die den genannten Misgliedem fiir den Fall der reguidren Beendigung
ihrer Tatgkelt zugsesagt worden sing, mit ihrem Barwert sowic den von dor
Gesellschafi  wahrand des Ceschéftsiahres  hierdlr sufgewandien  oder
surtickgestelfien Befrag unter Angahe der verfraglich fesigalegien Altersgrenze,

i Sinne des § 285 Nr. &

Gl 5] Joiligaaion wohrsnGeselschaftsvorand Q1-An20
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s wihrend des Geschéfigjahres veroinharte Andetungsn disser Zusagen und

o Leistungsn, die sinem friheren Miglied, das seine Tafigkeit fm Laufe des
Geschiftsjahres beendet haf, In dissem Zusammenhang zugesagt und Im Laufe
des Gaschiftsjahres gewahrt worden sind.

G4

md

Fusairnanseizung wnd Amisdaysr des Sufsichisraies

(1) Die Vorsciitiften des Akfienrechies [ber den Aufsichtsrat finden keine Arwendung.

(2) Der Aufsichtsrat hesteht aus acht Mitgliedern:
dern/der Blrgermeister/in der Stadt Heiligenhafen kraft Amtes, :
ren Mitglied der in der stadtvertreiung veriretenan Fraidionen und

» welteron durch die Stadivertretung der Stadf Heflgenhafen aus ihrer Mitle
artsandien Mitgliedern, die nach den Grundsétzen der Verhdliniswahl {Sainte-

sgui-Varfahrsn) bestellt werden.
Bai Stimmengleichhel entscheidet die Stimme derfs Vorsitzenden.

a
s je einem weite

(3) Dle Amtsdaucr des Aufsichisraies endet mit Ablauf der Wahizelt der Stadtverirstung

der Stadt Heiligenhafen, Der alie Aufsichtsrat fiihrt seine Geschéfte bis zar Bildung des

neuan Aufsichtarates weitet.

(4) Jedes Mitglied des Aufsichistates kann das Armi unfer Einbaltung siner visnvdehigen

Erist durch sehriftliche Erkidrung nicderiegen. . )

(SJ War fOr dic Bostellung 8inss Aufsichtsratsmitgliedas  dis  Zugehbrigkeit  zur
Stadtvertralung odsr zur verwaltung der Stadf Heilligenhafen bestimmend, endot das

Amt mit dem Ausscheiden aus Stadtverfretung  ader Verwaifung., Von dieser

Bestimmung wnbetihrt bleibi Abs. 3 Salz 2.

(6) Aufsichteratsmifglieder  konnen durch Beschiuss der Gasellschafterversammlung

ahbarufen werden.

(7) Scheldet sin Aufsichisraismitglied aus, entssndei die Stadivertrefung der Stadt

Heiligenhafen fir die restliche Amtszett cinefn Nachfalger/in,

(8) Der Hauptausschuss 1ann den Mitgliedemn des Aufsichtsrates Weisungen arteilen.

cawislfalgenhaiah W ohnani Gesallschafevertrg T1-2020
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5140
Warsitz, Eivberafieng ung meerhiusalaseung dos Aufsiciisrates
Veryiifung der Mitglfeder

aus seinet Mitts denfdie Vorsifzende/n und  seinenflhre

{1y Der Aufsichtsrat wahl
fsstgalegte Amtedauer. DarDie Stelivertreiain

Stellvertreterfin fir die in § 9 Abs. 3
handelt bef Yerhinderung des/der Vorsitzenden, Schaiden derfdls Vorsitzende odar

seinfihre  Siollvertretet/in vorzeitlg aus, so hat der Aufsichtsrat unverziiglich eine

Ersatzwahl vorzunehmosl,

(2) Per Awisichtsral wird von demider Vorsitzenden enberuien, o tft es die Gaschiite

crfordern oder wenn ¢s von der Gaschaftsfihrung oder von mindestens einem Diitte]
dar Aufsichtsratsmitglisder heantragt wird, Die Qeschaftsfiihrang nimmt an den

Sipungen des Aufsichisratns teil, sofern dar Aufsichisrat im Einzalfall nichi stwas

anderas beschlielt

{3) Die Einberufung rmuss schriffich unter Mitteiung der Tagesordnling mit einer Frist von

mindestens einer Woche erfolgen. In dringenden FFailen kinnon eing anders Form dar

Einhorufung und eine kitrzore Frist qowahit werders.

(4) Der Aufsichterat st hoschlussfihiy, wenn  samttiche  Miglieder  7ur Sttzung .

ordnungsgemar geladsn sind und mindestens die Halfte, daruntér der/dic Vorsitzende

ndar aeinfefinrfe Rielvertreterin anwesend  ist. Ist der Aufsichtsrai in einer

ardnungegemél elnberufensn Silzung nicht beschlussfahig, so kann binnoen einer

Woche sine neue Sizung i gieicher Tagasordnung anberaumt werden. Bet der.

inFuweizen, dass der Aufsichisrat in der neuen Sitzung auch

als die Halits der Mitglieder anwesend isl.

Finperufung ist darauf |

dann beschlussiahig ist, wenn weniges

(5) Der Aufsichtsrat taast seine Beschlilsse mit einfacher stimmenmehrheit, sowell sick

nicht sus dem Geselischaftsvertrag oiwwas andercs ergibt. Bel Stimmengleichhsit

anlecheidet die Stimme derfe Vorsitzenden.

(8} (her die Yerhandlungen und Beschifisse des Auisichlsrates ist cine Miederschrifi zU

ferfigen, dig wan domider Vorsitzenden und oipem weitereh Mitglied zu unisrzelchnan

Iuf.

i lariedT | cHige: hafan WohnenfGey allzchaflaverliag 02020
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des Aufslchisrates orfolyt chrenamtfich. Auslagen warden

{7)Die Tatigkelt cer Mitglisdey
zes srotaitet. Elne

thnen nach der Bestmmungen des Bundesreisskostengeset

darliber hinausgehando Vergtituing wird nicht gewihrt,

ufsichtarates weiden Von derfdem  Worsitzenden unier det

(8) Erkl&rungen des A
tarst der Helligenhafen Wohnen GmbH & Co. KG" abgageben.

Bezalchhung Autsich

{9) Der Aufsichterat gibt sich eine 3eschaflsordnling.
g 11
sutpahon.des Airfslchinraias

1y Der Aufsichisrat Gberwacht die Tatigheiten der Goschaftstihrung,

2} Derfie GaschaRefihrerfin wird vom Ayffsichtrat im vorherigen Einverstindnis mit den
abberufen. Abweichend hiervon wird darfdic erste

(asellschatiem hestellt und
aft durch cie Gesellschafterin Stadt

Geschaftsfilhretin bei Grindurg der Gesellsch

Heiligenbafen besteli, Der Aufsichisrat kann Senfdie Geschiftsfihrarfin von den

Boschrinkungen  des § 181 BGB nefreten. Deor  Aufsiohisrat schiielt den

demfder Geechallsfiihrer/in ab. Er ist abenso iir die Anderung

Anstellungsvertrag mit
sir dessen Kindigung oder

und  Ergdnzung  dos Ansfellungsvorlrages  sowle

andenweitigen Beendigung 7ustandig.

3} Der vorhetigen Zustimmung des Aufsichtsrates hedtrfen:

ay Erwerb, Vergulerung und Befastung ven Grundsticken und grundstiicksgieichan

Rechter, soweit im Einzelfall aine in dar Geschiftsordnung des Aufsichtsrates
fastzulegenda Wertgranze (iberschrillen wird,

By Aufnahme und Gewdhrung von Darlehen sowie Schenkungen, sowell im Einzelfall
aine n der Geschiftsordntng dos Aufsichisrates fostzulegende Wertgrenza
Qbarschrit‘ien wird, ]

¢) Uhernahme von Bilrgschatlen, Abschluss von Gewahrvetragen und Bestellung
spnstiger Sicherhsiten, soweit im Einzelfal elne In der Geschaftsordnung des
Aufsichizrates festzulenende Werlgranze {iharachritten wird,

d) Fihrung van Rkechtestreitigkelien and Abschluss von Vorgleichen, sowsit im

Einzelfall eine in der Geschiftsordnung  des  Aufslchisrafes festzulegende

Werlgrenze Uberschriten wird,
) Bestaliung Lnd Abberufung von Prokuristen und Handlungsbeavollmachtigton,

=n Aufterster Dringlichkeit kann die Geschaftsfihrung mit vorjwerigar Zustimmung

43 In Fall
einns  waiieren Aufsichisratsmitglindes

derfdcs Aufsir:,htsratswrs'rtzencieﬂ urtd

aslhstindig handelt. e getrolfenen Entscheidungen sind dem Audsichisrat in seinsr

ndchsten Sitzung  zZUr Genehmigung  vazulsgen.  Der Aufsichtsrat kann  die

sl ellge: hafen WipnnesniEsselschan e ag a1-2020
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Pringlichkeitsentscheldung aufheben, sowelf nlcht Rechte andercr durch die

Ausfithrung des Beschiusses entstanden sind.

§12

{
Einborufung, Yorziiz und Beschiussfassuiy der Gesellschafiarersammmlung

(1) Dic Gesslischafterversammiung wird dureh diefden Vorsitzends/n des Aufsichtarates

sinberLfen, soweit das Gesetz hichis anderes hestimmt.

(2) Die  Gesellschafierversamimiung ist unverziiglich durch die Geschéfisfihrung

einzuberufan, wenn 50 % des Stammbkapitals vorzehrt sind,

(3) Die Gesallschaferversammiung, die den  Jahresabschluss feststallt (ordentliche -

Geseallschaftorversammlung),  findat spdtestens  bfs  Ende  des folgenden

Geschaftsjahres siatt.

farversammiung wird scheifilich unter Milteilung der Tagssordnung mit

(4) Die Geselachs
ainar Erist von zwol Wochen einborufen. Wenn kein/e Gescllschafterfn widcrsntchi,

kann auf die Form und Frist vorzichiet werdon,

(5) Den Vorsiiz in def Gesellschafterversammiung Tkt cin Mitgliod des Aulsichisrates.

{§) Beschllisse werdcn, sowelt das CGasetz oder dicser Gesellschaflsverlrag nichts

anderes vorschreiben, mit einfacher WMehrheit gefasst, Dabei gewdéihron je 1.000,00 £

Karmnmanditkapital eing Stirmme. Die Kemplementirin hat kein Stimmyccht.

() In folgenden Fallen ist die Zustimmung von mindestens 75 % dor Stimmen allsr

stimmberechiigion Gesallschafier srforderich:

(a) Anderung dos Gesellschaftsverirages; .
() Erwerb, Verauderund oder Beendigung clner Beiafigung an efner anderen

Goseallschalt;

(c) Verschmelzung, Spaltung oder Urnwandiung det Rechtsform der Gesellschaft;

(c) Einbiingung dos Verméigens der Gesellschait oder wesentlicher Telle davon in ein
anderes Unternehmen gegen Gewahrung von Anteilen;

(o) VerduRerung des Unternehmens dor Gesellschaft im Ganzen;

(f} Auflésung der Gescllschaft und
(o) Verdulerung von Anteilan an der Geseflschath.

(8) Ulbar die Verhandlungen und Beschlusse der Gesollschafterversammliung ist sins

Niaderschrift anzufertigen, die von demidar Vorsitzenden zu unterzeichnen fst.

cahrlalHallgenlefon Wolhne: Eoschsud mlaeriiag Q120040
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(9} ber Blirgermeister ist berpchtigt, an der Gescllschafterversammilung telzunshmen.

(10) Die Geschéftsfilhrungy nimmi an der Gesellschalterversammiung tefl.

513

Aurfgahen dor Gesellsghafterversammiumng

{1) Der Beschiussfassling der Gesollschafterversammiung untetliegen:

a) die Anderung des Gesalschafisverirages,
b} die Aufldsung der Gesellachatt,

¢} die Feststellung des Wirlschaftsplanes und seiner Nachtrage,
dy die Feststellung des Japresabschlusses,

g} die Verwandung des Reingewinnes bz,

Bitanzvetlustes,
i} dle Entlastung des Aufsichtsrates und der Geschaftsfilhrung,

g die Bestellung und Ahbetufung derfdes GeschafistUbrer/sfin/innen,
hy die Abberufung von Aufesichisratsmitgliedsm,

) die Geltendmachung van Eragtzenspriichen gegen
und der Geschiftsfihrund;

f) die Festselzung LUnd die Anderting der privairechtlichon Tarife,

k) die Ubermahme neuer Aufgaben,

N dar Erwerb und die Veraulierang von Unternehmen und Beteiligungen
m) die Bestellung von Verireternfinnen in Unternchimen und Beteiligungern.

Vortrag  oder Abdeckung  eines

Witglieder des Aufsichisrates

{2) HYie Gesellschafterversammiung wird von einemjeiner von der Stadtverfrefung dor
Stadi  Hefligenhafen  2u benennendon  Vertreterfin - wahrgonommen,  Der

Hauptausschuss/Die Stadivertretung weist diese/n an, welche Beschldsse arfsie in der

Gasallachaftorvarsammlung 2 fassen hat.

&4
Wirtaghalisplan
(1) Die Geschifisfihrung  steft so rochizeifly einen Wirtschaftsplan :::mf, tlass dis

Gascllschaforversammlung vor Beginn des Geschéfigjahres Ihra Zustirmung stleflon

fann,
(2) Auf dsn Wirtschaftsplan finden die Vorschriften der Figenbetriebsverardnuny des

Landes Schleswig-Holstein In der jewsils geitenden Fessung siitngemaft Anwendung.

(3) Der Wirtschaftsflihrung ist eine flinfjahrige Finanzplanung zugrunde gelegt.

EabrciEeilpenirizn Wokn p/Besallschattsvotrag 0220
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§ 18
Jubresabzchiuss, Seschiflshericlit

(1} Dis Geschiftsfithrung hat den Jahresahschluss (Bilanz, Gewinn- und Verﬁus"érechﬂung
und Anhang) sowie den Lagebericht innerhalb der gesafzlichen Fristen aufzustalten,

Eiir die inhaliliche Aufstellung gelten die Vorschriften ftr grofs Kapitalgesallschaften

dos Dritten Buches des HGE.

(2) Dar Jahresabschiuss und der Lagebetricht werden nach den Vorsciiiften des
Kornmunalprifungsgesetzes  goprlft, sowelt nicht sine Priffung durch andere
gesetziche Vorschriften vorgeschrieben st Die Prifung  wmfssst auch  die
Prifungsgegensidnde gomalk § 53 des Haushaltsgrundsitzegesstzos, Der Stadt
Heiligenhafen. und der zustndigen fbemietlicher Priifungsbehdrde werden die

# Refugnisse nach § 54 des Haushaltsgrundsatzegeselzes eingardumt,

(3} Nagh Priifung durch denfdie Abschlussprilferfin sind der Jabresabschluss und der
Lagebericht zusamimen mit dem Prifungshericht unverzilglich dem Aufsichisrat zur
Privung und danach der Geselschafterversammlung  zur Feststellung  des

Jahresabschiusses vorzulegen.

g1
Crgebnisvaniadiing

(1) Fiir die Vertellung von Gewinn und Verlust ist der fostgestellle Jahresabachluss

raafgeblich.

(2)Vorab erhilt die HvB-Betsiligungsgeselischaft mbH fir die Ubernahme  dar
persinfichen Heiftung einen Betrag In Hohe von 8% ihres Stammkapials, An dem
verblaibenden  Ergebnis  nehmen die  Kommanditisten im  Verhaitnis  hrer
Kommanditainlagen feil. Die Gowinnantelle der Kommanditisten werden zunachst zum

Ausgleich sfwaiger nogativer Kapitalkonten [ vengendot.

(3) Ein Verlust wird auf dic Kemmanditisten im Yerhaitnis ihrer Kommanditeiniagen vertedit

urnd auf den Kapitalkenten H verbucht. Die GmbH nimmt am Verlust nicht ieil.

(4)Die Jm Vorhdinls der Gesellschafter zuginander gellends  Beteligung  der

Kommandifisten an cinem Verlust und dsr Ausschluss der Gmbtd von einer

riabrie lallgerdiafn Wohnen/Gesells: halizvertry 072071



Stand: O1-2020

Varlusticilnahme begriindet - auch im Falic der Liquidation - keinc Nachachusspliicht
dor Kommanditisten und [dsst die Beschrinkung threr Haftung aud die
Handelsrogister  eingeiragenc Kommanditoinlage  {Haftsurnme}  uphberGnet.  Ein
Anspruch der GmbH - gegen die Kommandifisten auf Freisiellung von der

Inznspruchrahime aus Gasellschaftsverbindlichkelten oder auf Erstalfung gezahiter

Gesellschaftaschulden bestaht nilcht.

[E} i Verhiltnis zwischen den Gesellschaitern isf dlese Haftungsvergifung als Aufwand

711 behandealn.

(6) Der Kamplomentir-GmbH werden auch in Verdusfizhren similche Aufwendungen

anlisslich  der  Geschéaitsfihrung einschlieitlich  =Amtlicher  Geschaftsfihrer-

Vergiitungen erstatiel.

17
Gritndunosaufuiand

Dies Kosten der Grindung trigt die Gescllschaft. Sic bslaufen sich auf 3.000,00 €.

%13
Belkannfmashimgsn

{4) Die Bekanntmachungen der Gesellschaft sifolgen im Bundssanzeiger, soweill eine

Verbflentlichung gescizlich vorgeschrieben ist.

(2) im Obrigen geften die antsprechenden Varschriffen der Hauptsatzung der Stadt

Hailigenhafen ither die driliche Bekannimachung i der jowells gelienden Fassung.

BiB
Schlusshesilvormitnger:

(1) Die Kosten dieses Vertrages irdgt dis Gascllschaft,

catrladHElgonhafin Yohnan'Geselz:hattsvarlag 01-2020
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Der Landract

des Kreises Ostheolstein

Krets Osriosteme - Postfich 453 « aspat Dutin Stabsstelle Xonununalasisichi

Biirgermeister - [Fleotbeligentateny Aﬂwf%gﬁ
. ' X .

der Stadt Heiligenhafen

Markt 4 - 5 Emﬁél MRZ 2024
28774 Hefligenhafen - fabic Y anti .
: ' . L i e e f.rﬁHEIIHE!I'kI?_,"]-U}\ .
© . Goschifiszelchen Auskuﬁﬁ; erigili | Telefon 04521 788-420 ) Datum: -
3.156.2-26-21 -Klm-Eric: Boschardt ' Fax {4521 TA098420 C 14.03.2020

E-tall ke borshardifkreis-oh.de

eplante Griindung der Helligenhaten Wohnen GmbH & Co. KE

Figl§=} Arﬁzeﬁge vorn 10.02 2020, hier gingegangah ain ‘i2.i}2.2ﬁ2{ﬁ

Sehr geehrte [Jamen und Herren,

die vorbezeichnets Anzeige gem. § 108 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 GO habe ich erhalten und
zur Kenninis gepommen.

-

Mach d:.rrc:hgefuhrier Ucrprufung det Anzeige habe |ch im Vonwvege ﬂ:}lgende Hinweise zu

geben:

l. Zu derﬁnzeme gem. § 108 GO:
1. Als erganzende Erdduterungen zu Blati B Nr. 3 fithren Sie in lhrer Anzmge aus,

dass die Wohnungshatigesellschaft Ostholstein keinen Bedarf an einem Ausball
des Wohnungsangebates in Heifigenhafen sehe. Aufgrund der angespannten
Haushaltslage der Stadt Hefligenhafen, welche sich mit erheblichem Mitleleinsatz
an der Gesellschaft bateiligen sall, waren hier wettergehende Ausilhrungen zur
. Finanzierbarkeit der wirtschaftfichen Betatigung winschenswert. |ch darf Sie da-

her bitten, mir mit der endgliltigen Anzeige auch vor diesem Hintergrund ergdn-
zende Erlduterungen zu der Finanzmittelakquise zu geben und bitte in diesem |

Zusﬁmmenhang atieh um Hergabe einer Ausiertigung der mehrfach erwihnten .

* Wohnraumbedarfsanalyse des In_st[tuts-ﬁirWDhnen und Stadientwicklung.

'2. Sie fiihren in Threr ﬁuhzeige als erganzende Erfauterungen zu Blatt B Nr. 2 aus,
dass die Misteinnahmen sinen GroBeill der Emnahmen zur Fmanzierung der .

¥reishaus Talukuemmunikatlon Beratung Sfinunpgszeiten Banl:trg!ri:lin;:fung
Tithecker Serafles 4 Tslelon: ogq52z 7850 fitr Birgerinnen . dn.—Tr, fno—120a TThr Sparkace Tolscein
az7us Eodny - Treletim mqsar RE-goo und Biirger Ma.— Do sggo—15.50 Uhe [BAN: _ ]
. : -0zl Infn@keeis-chale  Telefon: cogaz 758458 eder nach Veretnbarouny DE 7 wggazqo oovoo pqo1
: ' LIC: NOLADE2HOL

Iaternet: wans lreis-ninadi:



Zins- und Tilgunasleistungen sichern. Aus lhren Unterlagen wisd jedoch nicht
. depilich, wie die verbleibende Finanzierungsilicke aufgefangen wird. [nsofern darf.
ich Sie bitten, mit der endgiiligen Anzeige nach Beschiussfassung der Stadiver
tretung srganzende hagriindende Erfduterungen zu der FFnanzie;uhgsgesi’aliung

21 Hefern.

3. In der beigafligten Checkliste fiir das kommunalaufsichtliche Anzeigeverfahren
ftlhren Sie unter Blatt B Nr. 2 aus, dass die davernde Leistungsfahigksit dar Kom-
mune nicht geoehen igt. Dennoch erfiutern Sfe gleichzeitig, dass das von dar
wirtschaftlichen Betatiguny ausgehende Risiko flr die Finanzkraft der Kommune
hinnehmbar ist und verwaisen dabel auf dis Ausfithrungen lhres beigefiigten Be-
richtes. Aus den unter 1.2, genannten Grinden bitte ich wie dort beschrieben um
ergénzende Informationen zur Finanzmitielakquise for die wittschaftiiche Betati-

~gung und zur Ertragss’rrufﬁtur, da das hinnehmbare Risiko flr die Finanzkraft der
- Kommune nicht hinreichend erféitert wird, Fir diese Darsteliﬁng ist aus hiesiger
Sicht auch eine umfangreichere Erfauterung der Ertrage in der Plan-Gewinn- und
Varlustrechnung erforderlich. Die dortige Angabe eines Plan-Jahrestiberschusses
i. H. ¥ 248 00 EUR erscheint aufgrund der unter L1. t_leschﬁebeneh urd wen
lhnen im-Bericht aﬁg‘egebenen Finanzieringslicke mit der Ubrigen Anzeige in-
konsistent und nicht nachvollzizhiar. e '

4. |n |hrer Plan-Bilanz weisen Sie im Bereich der Fremdfinanzierung unter dem Ghe-
derungspunkt Hradit' ein Bearbeitungsentgel der [nvestitionsbank . H. v. 1,5%
der Kreditsumme als ninmaiige Leistung aus. Die Erhebung van Bearbeitungsent-
getten durch-Kreditinstitite gegeniiber Unternehmen ist aufgrund des Urtells des
Bundesgerichtshofes vom 04.07.2017 zu den Az, X4 ZR 582/15 und Az, XU ZR

© 233416 unzuldssig, entsprechende vertragiiche Inhalte wurden durch den BGH flli
unwirksam erklart. Das Bearbeitungsenioet der Invesfitionsbhank ist daher aus der

Plan-8ilanz zu strefchen.

U, Zu dem vorgefegten Entwurf des Gesellschaffsverirages;
1. Die Bestimmung der Rechisform in § 1 Abs. 1 des Geseﬁschaﬁs’verfrageé (fol-
gend: GY) sollte unakhangig won der Angabe der Firma in ausgeschrieb'ener Fas-
sung.erfolger, vgl. § 1 Abs. 1 des erlauterten Muster-Gesellschaftsvertrages (fol-
“gehd: M-GV) des MILI (siehe Rundverfligung Nr. 22 / 2016 vom 1%.()6.2(]15},

2. Derin § 2 Abs. 2 GV bestimmie Gegenstand des Unternehmens solfte um ainen
Ortsbezug auf das Stadtgebiet dar Stadt Helligenhafen ergdnzt werden, wie Sie
dies auch beidem in § 2 Abs. 1 GY festgelegten Zweck des Unternehmens vor-
genommen haben {siehe Edduterungen zu Fulinote 4, § 2 M-GV).

3. [Me Regelung des § 11 Abs, 4 M-GV sieht ein Auskunfts- und ‘Aldeneinsichtsrecht
der Gesellschafter gegeniiber der Geschéfisfihrung vor, welches ilir die Stadt -
" Heiligenhafen varliegend in § 2 Abs. 5 Sétze 1 und 2 GV fesigelegt wurde. Disses



“begriindet sich in § 57a GMbHG. Ein Auskunfts- und Aktenainsichisrecht dar Ge-
~ schafisfihrung gegenlber der kommunalen Gesefischaftern ist aesellschafts-
rechilich jedoch nichf gedecld, daher ist § 2 Abs. 5 Safz 3 GV zu streichen

. -Die Gesellschaftsdauer in § 3 Abs: 2 GV (Aom.: Der Absatz ist fehlerhaft numme-
riert) (st ebenfzlls in § 1 Abs. 3 BV enthallen. Aus hiesiger Sicht sollte elner der
beiden Abstiize gesfrichen werden, um eine Doppelung zu vermsiden.

. § 4 GV sollie um einen Absatz beztglich der Héhe des Siammkapitals ergénzt
werden (val. § 4 Abs. 1 M-GY mit zugehdriger Fulinote 9). Der Gesamtbetiag des
Stammkapitais ist gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 GmbHG verpflichtend in den Gesell- -
schafisvertrag aufzunshmen. Hierbet sollie. Ihrerselis auch festgelegt werden, ob
das Stammbkapital in der Form einer Bareinlageé oder in Form einer SEchem[age in

(Gestalt der Grundsticke eingehracht WJrr:i

. Die gese!lschaf‘i:srechthche Motwendigkeit der Regelungen cies §hH GV erschlle[:":f
sich nichf, insofern bitte ich um Erlduterung des Hintergrundes der vorgenomme-

nen Konfenaufteilungen.

. In § & GV fehlen die Berichtspflichien an die Gesellschafterversammiung, den -
Awfsichisrat und die Beteiligungsvenvaliung der Stadt aus & 11 Abs. 3 M-GV. Der
in dortiger Musterregslung festgelegte Mindesistandard in Gestalt von Quartals-
barichten iber den Stand der Leistungserfilllung sollie auch in den hier vorliegen-
den Gesallschafisverirag aufgenommen werden. Vgl hierzu auch Fullnote D1 Zu

& 11 Abs. 3 M-GV, wonach der Mindestberichisstandard u. a. der besonderen
Rechtshindung der kornmunalen Gesellschafterin Rechnung trégt und die Erfi-
lung des tffentlichen Zwecks nach § 101 Abs. 1 Nr. 1 GO gesicher! sein muss so-
wite die Leistungsiahigiceit der Kommune nach § 101 Abu‘. 1 Nr. 2 GO nicht ge-

- fahrdet sein darf,

. Diein § 11 Abs. 4 M-GV vorgesehene Pilicht der Geschaftsfihrung zur Zusam-
menarbeit mit der Betelligunasvenwvaliung der Stadi Hetligenhafen fehifin §a GV -
ebenfalls und ist erganzend festzulegen. Die Einrichtung einer Betefligungsver-
waltung bei der Stadt Heifligenhafen begriindet sich in § 108 a Abs. 1 Satz 2 GO,
Das Vorhandensein dieser Beteiligungsvenyvaltung haben Sie in Blait B Nr. 2 §it. o)
der Checkliste bestitigi. Zu den Rechten dieser Beteiligungsverwattung darf auf
§ 108 a Abs. 2 GO ergénzt um die Ausflhrungen der Fulinote 93 zu § 11 Abs. 4
‘Batz 2 M-GV veraiesen werden. Es obliegt dabel der Beteiligungsvenwaltung ins-
besondere, die Auskunfis- und Einsichtsrechte der, Blrgermeisterin bzw. des Blr-
germeisters als gesetzlicher Vetreterin bzw. geseizlichem Vertreter der Stadt
Heiligenhafen wahrzunehmen. Hieszu isf sine enisprechende Zusammenaibeﬁs—

regeiung zwmgend notwendig.

. "in § 8 Abs, 2 GV wird die Zusammensetzung des Aufsichtsrates der Geselischaft
- geregelt. Die Regelung sollte um sinen Zusatz fUr die Yyahl von Ersatzmitgliedern



erganzt werden (vgl. § & Aps. 1 38ize 2 und 3 M-GV), [Nz Rechte dar Aufsichis-

ratsmitglieder aus § 8 Abs. 2 Satz 2 Mr. 17 und Nr. 2 M-GV sollten ebenfalls in _den

. § 9 Abs, 2 GV aufgenominen werden,

10.

11

Die Regelung zur Inkoempeatibifitat einer Mityliedschaft im Aufeichisrat mit der bdit-

gliedschaft in der Geschéfisfihring aus § B Abs. 3 M-GV soliie in auf die vorlie-
gende GmbH & Co. KG angepasster Foim i den § 9 GV miggriert werden, Die

Notwendigkeit dieser Regelung ergitt sich aus § 105 Abs, 1 ARG L V. m. § 52

Abs. 1 GmbRHG.

Zur Delegation des Weisungsrechis der Stadivertretung auf den Haup{aussciss,
zus welfcher sich die Konstellation des § 9 Abs. & GV ergibt, sef mir der Hinwels
gestafiet, dass diese Delegation auf Grundlage von § 27 Abs. 1 Safz 3 G0 zu-
nachst in der Hauptsatzung zu regeln ist und erst danach in Gesellschaftsvertri-
gen 5o urngesetzt werden darf. Nach kursorischer Priffung der stadiischen Haupt-
saizung ist festzustellen, dass eine enfsprechende Delegationsregeiung dort nicht

~antnalien ist.

12

13.

14,

15.

In § 12 Abs. 1 GV solite neben dsm Recht der Einberufung der Geselischafterver-
szmmiling durch den Auisichisrat alich der nach § 49 Abs. 1 GmbHG vorgese-
hene Standardfall der Einberufung der Gesellschafterversammiung durch die Ge-
schaftsfithrung aufgenommen werden. Das Recht der Einberufung durch det Auf-
aichtsrat ist aufgrund von § 111 Abs. 3 AKIG i V. m. § 52 Abs. 1 GmbHG beizu-

behalten und blefbt hisrvon unberiiht.

Die in'§ 49 Abs. 2 Halbsatz 2 GmbHG vorgesehene Einbérufung der Gesellschat-
tarversammiung im Interesss der Gesellschaft ist in § 12 GV zu integrieren. Eben-
fallz solife das in § 6 Abs. 1 Sidtzo & und 7 M-GV skizzlerfe Recht der ,Noteinbe-
rufung” der Gesellschafterversaramlung auf Verlangen der Gesellschafter in den
§ 12 GV integriert werden, damit die Gesellschafer kurzfistig Beschilisse fassen
ung der Geschéﬁsfuhrung Weisungen erteilen Bnnen,

Digin § 12 Abs 4 Cr‘u" aufgenommene l. adungsfrsst dar Gesellschaﬁewersamm-
lung sollte im Interesse der Stadt Helfigenhafen und angelehnt an § 8 Abs. 2 -
GV zuf mindestens vier Wochen verléngert werden, um den kommunalen Gre-
mien das rechtzeifiye Fassen von Weisungsheschliissen zu ermaglichen (vgl. die
Eriduterungen in Fulinote 20 zu § 6 Abs. 2 M-GY m: w. N.}. '

In § 12 Abs. 7 GV sollte als weiterer Tatbastand fir eine notwendige Zustimmung
von mindestens 75% der Stimmen aller stimmberachtigten - Gesellschafter die
Uhernahme neuer Aufgaben von besonderer Bedeufung-im Rahmen des Unter-
nehmensgegensiandes aufgeriommen werdert (vgl. Fufnote 27 zu § 7 Abs. 2

M. 1 Jit. b -GV}, da es sich dabet haufig um unternehmerische Richtungsent-
scheidungen mit Auswirkung auf den sffentiichen Zweck handeit.



H .
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16. Der Katalog des § 13 Abs. 1 GV zu den Auigabsan der Gesellschafterversamms-
lung enthalt nicht alle notwendig zu regelnden Themehbereiche der Gesellschaft. -
£ine Orientierung biefet hier § 7 Abs. 2 M-GV. Die dortigen Aufgaben der-Gesell-
schaflerversammiung drffen sémilich auch kt der vorliegenden Gesellschaft rele-
vant sef und sind daher tm Sinne der Rechisklarheit vollstindig in § 13 Abs. 1
5V aufzunehmen, sofern sie nicht dem Aufsichisrat zur Entscheidung (ibarfragen
wurden. Ergénzende Hinwsise liefert hier FuBnoten 35 1. zu: § 7 Abs. 2 Nr. 2 2,
Halbsatz M- Gv auf welche Umidnglich verwiesen wird.

17. Bef dem Weisungsrechi in § 13 Abs. 2 Salz 2 G‘u’ ist zu entscheiden, durch wel- -
ches Gremium die Weisung zu etfofgen hat, Im Falie einer Dalegation auf den
Hauptausschuse weise ich auf meine Ausfilhrungen in [i. 11, hin.

18. Um Eriduterung und Begriindung des in § 16 Abs. 2 GV geregelien volistandigen
Ausschlusses der GmbH vom Verlust der GmbH & Co. K& wird gebeten,

Y
A

lch weise abschlizRend darauf hin, dass von mit lediglich eine Vorprifung der komrmu-
nalrechtlichen VYoraussetzungen umgennmmén wuide. Etwaige vergabe- und heihilfe-
rechtiichen Aspekte entziehen sich der Entscheidungskompetenz der Kommunalauf-
sichizsbehidrde und sind von [hnen in efgener Zustandigkeit zu prifen.

Waiterhin bitte ich nach erfolgter Beschlussfassiung dureh die Stadivertretung um Vor-
lage des ordnungsgemifien und umfaszendan Abw;agungsbenchtes des Burgennejsters

zusarnmen mit der endgiftigen anaqe

[Die-von mir geggbenen Hinweise bitle ich Im weilaren Verfahren unanglich zu heachien
‘und die von mir angeforderten Begriindungen nachvollziehbar darzulegen. Etwaige Ab-
weichungen won meinen Hinweisen sind ebenfalls hinreichend zut begriinden. Sofern Sie

- dies beachien, kann ich Ilhnen bareits jetzt ein Absehen von meinem Wjderspruchsrecht

gent. § 108 Abs, 1 3atz 4 GO in Aussichf siellen:

© it freundlichen GriiRen
- lm Auffr;ag

L F
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Griindung elnsr kormsnalen Wrhnungsbaugesalschait
ihr Schraiben vom 12, Mai 2020; Akienzeichon: 234.4.2.5
Anlage

Sehr geshrtar Herr Bilrgermeistet Brandt,
sehr gechrter Herr Robig,

Ihr Schrelben vom 42, Mal 2020 in der o. a. Angelogenheit haben wir erhalten und ihre
Ausfuhrungen mit Interesse zur Kenntnis genomman.

Varstehen wir den inhalt lhres Schreibens so richtig, dass der Fachdienst Kommunalaufsicht
des Kreises Ostholstein im Rahmen des Anzeigeverfahrens nach § 108 GO im Entwltf des
Gesellschaftsvertrages nur hoch die Unterrichtungszusicherung der Stadi gegenlber ihrer

cigenen Gesellschall moniert?

Gestatten Sie uns hitte den Hinweis, dass im Rahmen der ahnehin stiandig postulierten guten
Zusammenarbeit® zwischen der Stadt Meifigenhafen und z. B, der HVEB als stadt
Figangesellschafl, ecine gegenseifige  Unterrichiung Gher die eigenen Planungen und
Absichten eigentlich zur Standardfolklore gehdren sollte.

Wienn es dann damit seifens des Fachdienstes Kommunalaufsicht des Kreises Ostholsteln
ssin Bewenden haben sofite, sind wir natiidich sehr gerne bereit Sis auch in diesem Punkt zu
unterstiitzen und filgen orheut éinen der Vorsteliungen der Kommunalaufsicht angepassten
Emtwurf des Gesellschaftsvertrages bel. Wir stellen lknen diese Unferlage germne auch als

Word-Dokument parallel per E-Mail zur Verfilgting.

Peutschlands schonste Maiina unfer www. marina-hefligenfafen.do
paTexlWoTkehrsy anclleclmnSzbriah A0S tadt - VWabhn unnsbaugesellischaft - Grind ung.oe




Sofern Sie es fur erforderich halten, kinnen wir ung in der Angelegenheit in dem bezliglich
des Komplexes Stadiverkehr” gegebsnenfalls anzuberaumenden gemeinsamen Termin auch

hierz0 noch ainmal abstimmen.

Mit freundlichen Grlilan

VAVAVAVA
(Babri) \
Geschafisflithrer

Anlage:
Erlwurf GY Heiligenhafen Wohnen 18052020

Deutschiands schiinste Marina unter www.marina-heifigenharen.de
ST vorkehrsgoscilschafitiatnul fO0-LMSiad - Wohmngshaugesclisehatt - Grinesg.doc



Stand 18052020

GESELLSCHAFTSYERTRAG

der Halligenhatan Wobnen GmbH & Co. KG

& 1
Fimmas mie] Sies

(1) Die Gesellschalt ist clne Kommanditgesellschaft unter der Firma:

“Heiliganhafen Wohnen GmbH & Co. KG"

(2) Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Helligenhafen.

{3} Bic Goesellschaff ist auf unbestimmte Zeit elngegangen.

&2

Gegensiznd des Unfermehimiens

(1) Die Gesellschaft versorgt mit Vorrang brefle Schichten der Bewdlkerung in

Heilligenhaten mil Wohnungen {sozialer Zweack).

(2) Die Gesellschaft erdchist, enwirbt, betraut, bewirtschaftet und verwaltet im Stadigebiet
Helligenhafens Bauten in allen Rechis- und Nutzungsformen, auch Eigenheime und
Anlagen mit Eigentumswohnungen. Sie kann im Stadtgebiet Hefligenhatens aulerdem
alle im Bereich der Wehnungswirlschait, des Stidiebaus und der [nfrastrukiur
anfallenden Aufgaben Ubernehmen, Grundsilicke erwerben, belasten und verBufter
sowie Erbbaurachic ausgeben, Gemeinschaftsanlagen und Folgecinrichtungen, Laden

und Gewsrbebauten, soziale, whischaftliche, kuiturelle und sportliche Emrichiungen

eriichten und Dienstleistungen bereltstallon.

(3} Die Gesellschall kann als Erschiiefitngs- und Sanierungstrioer 8y sein und auch
sonslige Geschilte helreiben, die dem Gesellschaftszwock direkt oder indirekt dienlich

sind.

(4} Die Gesallschait kann Unternshmen erwerben, griinden oder sich an solehen

bateiligen, wenn dadurch dor Gesellschaftszweck geffirdert wird.

GanrlarHzlEgonliaron Wohrery Gesallzchaftsverfrag 18052020

vl



Stand 18052020

(5) Werden durch Planungen bzw. sonsfige Vorhaben der Gesellschaft die Interessen der
Stadt Heiligenhafen berlihrt, so ist der/dic Birgermeister/in zu unterrichten. Zu diesem

Zweck kann deridie Bilrgermeisteriin von den Geschaftsfiihrernfinnen jederzeit

Auskunft und Einsicht in die Akten verlangen.

G 3

(zeschifisiahe

Das Geschafisjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschaitsjahr endet mit Ablauf des

Jahres, in dam dic Gessllschaft entstanden ist.

§4

Gesaflschafter und Eimlasger

(1) Parsdnlich haftende Gosellschafterin ist dis HYB-Beteiligungsgesallschaft mbH. Diess

feintet keine Kapitalcinlage und erhéit keinen Kapitalantsil.

(2) Einzige Kommanditistin ist die Stadt Helligenhafen mit einer Kommanditeinlago von

100.0060,00 £

(3)Das Stammkapital dor Gosellschaft belrdgt 100.000,00 € und wird durch efne

Sacheinlage der Kemmanditistin in Form von Grundsticken erbracht.

&5
fresellschafterkonton

(1) Die Kommanditeinlagen werden suf einem Kapitalikonto | verbucht, das unverander

hleibt und unverzinslich ist.

{2) Darieben wird fir jeden Kommanditisten ein ih Sull und Haben unverzinsliches
Kapitalkonta Il geflikrt, auf dem gemal § 16 Abs. 2 Satz 3 und 4 nicit entnahmefahige
Gewinnanteile guigeschrieben werden und auf dem dar Anteil des Kommanditisten an

sinem Verlust verbucht wird. Entnahmen zu Lasien dieses Kapitalkentos [ sind nichi

zulassig.

GabriciHelfgenhaszn Yehn s Gesalls chafisvarrag 18052020
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(3) Fiir joden Geselischafter wird aullcrdem ein Darlshenskonto als faufendes Konto
geflihit. Auf dem Datlehenskonto werden auf den Gesellschafter entfallendo
enthahmefihige Gewinnantells gufgeschrieben. Der Gesellschafter kann (ber sein
Guthahben auf dem Darlehenskonto jederzeit verfligen. Entnahmen, durch die ein
negativer Salde entsiiinde, sind nicht zuldssig. Die Darlehenskonten werden mit 2 %

liber dem jewesiligen Basiszinssatz der Européischen Zeniralbank verzinst,

{4y Der die nominelle Erhdhung des Kapitalantells Ubersteigende Belrag v einer
gesamthanderisch gebundenen Ricklage der Gesellschaft gutgebracht. Diess
Riicklage hat diesstbe Funktion wie die Kapitalricklage einer Kapitaigesellschaft.
Verluste der Gesellschait sind zundchst aus der Kapitalrlicklage der Gesellschaft zu
decken. Soweit diese hierzu nicht ausreichen solie, werden die Verfusie mif den
Gewinnon der nachfolgondan Jahre ausgeglichen. Entnahmen sind nur aufgrund eines

Gesellschaftsbeschlusses mbglich.

& 6
YWerfiioeng iber Geschifizanicils

(1} Die Obertragung oder Verpfdndung von Geschifisantellen oder von Teflen dsr

Geschiftsantoile bedarf der vorherigen Zustimmung des Aufsichitsrates und der

Geselischafierversammiung.

(2) Der Beschluss des Aufsichtsrates bedarf einer Mehrhell von drei Vierteln seiner

vertragsméiligen Mitglieder, der Beschiuss der Gesellschafierversamrnlung der

Einstimmigkeit.

§7

Oirpane der Gesellschaft

Organe der Gesallschaft sind:

o die Geschiftsfiihrung,
» der Aufsichtsral und
= die Gesellschafterversammliung

mabrielfH ofigenhalen WohnoniGeselkschallsvarrag 180G
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53
fhegehiftsfibmming und YWertreting der Sesabselalt

(1) Zur Geschifisfihrung und Verretung ist allein die HYB-Beteligungsgesellschaft mbH
berechiigh und  verpilichtef. Sie und e Geschaftsflbrerfinnen sind fir afle
Rechtshandiungan, die die GmbH mit oder gegenliber der Geselischaft vorrimmt, von

den Baschrinkungen des § 181 BGB befreit,

(2) Die GmbH hat Anspruch auf Erstattung allor Aufwendungen, die fiir die Fihrung der

{Seschafte der Gessllschaft erforderlich sing.

{3} Der Goschaftsitihrung obliegt die Fihrung der Geschéafte der Gesellschaft, sowelt das

Gegctz oder dor Gesclischaftsvertrag nicht etwas anderes bestimmen.

{4) Oie Geschaftsfithrung ist fir die Einhaltung der Wirtschaftsgrundsitze nach § 107 der

Gemeindeoydnung fir Schleswig-Holstein zustandig.

(5} Die Geschaitsiihrung hat aul gesignete Weise auf die Gleichstellung von Frauen und
Mannemn hinzuwirken. Fiy dic Gesellschaff sind die fiir die Stadt Heiligenhafen

geltenden gleichstellungsrechtlichen Yorschrifton anzuwenden.

(6) Die Gleichstellungsbeauftragte der Stadt Heiligenhafen st auch zustdndig fOr dic

{sesellschaft.

(7) Die flr die Tafigkell im Geschaftsjahr gewdhrien Bezlige der Gosellschaft im Sinne
des § 285 Nr. 8 des Handelsgeseizbuches (HGB)Y, der Mitglieder der
Geschafisfihrung, des Aufsichisrates oder andere Ongane der Gesellschaft mit
Ausnzhme der  Gesellschafterversamimiung, nach Wafigabe des § 102 der
Gemeindeardnung zu verdifontlichen, ferner unter Nsmenshannung die Beziige jedes
ginzelnen Mitglieds dieser Personsngruppen untor Aufgliederung nach Komponenten
im Sinne des § 285 Nr. 8 a HGE; die individualisiarte Ausweisungspflicht gilf auch fiir:

@ Leistungen, die den genannten Mitgliedern flir den Fall ener vorzsitigen

Becndigung ihrer Tatigkeit zugesagt worden sind, und flr deren Voraussetzungen,

EabriaiGellicenhafen Wehnenfeselivoha s rag TENSZ00
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s Leistungen, die den genanmten Migliedem fiir den Fall der reguldren Beendigung

o

&)

ihrer Tafigkeit zugesagt worden sind, mit jhrem Banwert sowie den wvon der
Gesellschaft wahrend des Geschéitsjahres hierfir  aufgewandten  oder
zurlickgesteliten Betrag unter Angabe der veriraglich Testgelegten Alfersgrenze,
wihrend des Geschafisjahres vereinbarte Anderungen dieser Zusagen und
Leistungen, die einem friheren Miglied, das seine Tatigkell im Laufe des
Geschéftsjahres beendst hat, in dissem Zusammenhang zugesagt und im Laufe
das Geschifisjzhres gewahrt worden sind.

{8) Die Geschiftsfihrung betichtet der Gosellschafterversammiung, der/dem Vorsiiz-

endan des Aufsichisrais und der Beteiligungsverwaliung der kommunalen Geselischaf-

terin schriftlich jeweils einen Monat nach Quartalsende {iber den Stand der Leistungs-

atbringung und {ber etwaige absehbare Abweichungen der Ergebnisse vom Wirt-

schaftsptan sowie nach Maligabe des Berichtswesens. Erhebliche Abweichungen sind

dor Geseallschafterversammlung, derfdem Vorsitzenden des Aufsichisraies und der

Beteiligungsverwaltung unverzligfich mitzuteifen.

(9)Die Geschaftsfuhrung hat jedem Gesellschaftor auf Vedangen unverziglich Auskunf

liber die Angslegenheiton der Gesellschafi zu geben und die Einsicht der Biicher und

Sehriften zu gestatten. Sfe st zur Zusammenarbsit sowohl mit der Betefligungsver-

waltung als auch mit der fachlich zustindigen Organisationseinhelt der kemmunalen

Gesellschafterin varpflichiet.

&8

Zussmnanseteung vnd Srisdaver des Aulsichisraics

{1) Die Vorschriften des Aktienrcchtss {ther den Aufsichisrat finden keine Anwendung.

(2) Der Aufsichtsrat besteht aus acht Mitgliedsm:

o

o

k2]

dem/der Blirgermeister/in der Stadi Heiligenhafen kraft Amtes,

je efinem waiteren Mitglied der in der Stadtvertretung vertretenen Fraktioren und
waiteren durch die Stadiveriretung der Stadt Heiligenhafen aus ihrer Mitte
entsandien Mitgliedern, die nach den Grundsatzen der Verhaitniswahl (Sainte-
Lagué-Yerfairen) bestellt werden,

Fiir jedes Mitglied ist ein Ersatzmiighied zu wéhlen oder zu entsenden. Das Ersatz-

mitglied wird Mitglied des Aufsichisrats, wenn das Mitglied vor Ablauf seiner Amnfszeit

ausscheidet.
Die von der kommunalen Gesellschafterin entsandien oder auf Thre Veranlassung hin

gewahhen Iitglieder des Aufsichtsrates sind berechtigf,

GionrialiHeiigenhafen WelnryGescischalkrrerlrag 153x020
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1. boi ihrer Tatigkeit das interesse der kommunalen Gesellschaflerin zu verfolgen,
dies inshosondere im Minbiick auf die BEfdllung des offentlichen Zwecks durch die

Gesellschait, und
2. den Gvganen der kommounalen (Gesellschafterin Auskinite zu erieilen; die §3 394

und 385 des Akliengesetzes gelien entsprechend.
Ein Aufsichtsratsmitglisd dardf nicht gleichzeitig Mitglied der Geschéfisflihtung,

Prokurist oder zum gesamien Geschdaftsbetrieh ermachtigier Handiungsbevoll-
méchtigter sein.

(3) Die Amtsdaucr des Aufsichisrates endet mit Ablaul der Wahlzelt der Stadiveriretung
der Stadt Meiligenhafen. Der alte Aufsichierat flihrt seine Geschifte bis »ur Bildung des

neusn Aufsichisrates walier.

(4) Jedes Mitglicd dos Aufsichisrates kann das Amt unler Einhalfung einer vienwbehigen

Frist durch schyifttiche Erkldrung niederiegen.

{5} War fir die Besiellung eines Aufsichtsratsmitgliedes die Zugehdrigkeit zur
Stadlvertretung oder zur Venvaltung der Siadt Heiligenhafen bestimmend, endet das

Amt mit dem Ausscheiden aus Stadbvertretung oder Venwaltung., Von  dieser

Bestimmung unberdhrt bleibt Abs. 3 Safz 2.

(6} Aufsichtsralamitglieder  kdnnen durch Beschiuss deor Gescllschafterversammlung

abbarufen warden.

(7) Bcheldet ein Aufsichtsraismitglied aus, entsendet die Stadiverretung der Stadt

Heiligenhafen fir die resttiche Amtszeit eine/n NMachfolger/in.

(8) Der Hauptausschuss kann den Mitgliedern des Aufsichisrates Weisungen erteflen.

& 10
Yorsitz, Einberufung und Beschiussiassung des Aufcichisraies
Wernititig der Witalieder

(1) Der Aufsichtsrat wihll aus seciner Mitte den/die Vorsitzende/n und senenfihre
Stellvertreterfin fir die in & % Abs. 3 fastgeleote Amtsdausr. Der/Die Stelivortreter/in
handelt bef Verhinderung desfder Vorsitzenden. Scheiden derfdie Vorsitzende oder
seinfire Stellverreier/in vorzoilig aus, so hat der Aufsichisrat unverziglich eine
Ersatzwahl vorzunchmen.

bl lellgsnhafon Woknen!Gesslschallsvatrag 13052020
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(2) Der Aufeichisrat wird von dem/der Yorsitzendan einberufen, so oft es die Geschafle
etfordern oder wenn es von der Geschéaftsfihrung oder von mindestens sinem Dritiel
der Aufsichteratsmitglieder beantragt wird. Dia Goschiftsfihrung nimmt an den

Sitzungen des Aufsichtsrates teil, aotern der Aufsichtsrat im Finzelfall nicht etwas

anderes baschliel.

(3} Dis Einberufung muss schrifilich unter Mittellung dar Tagesordnung mit einer Frist von

mindestens einer Woche eriolgen. In dringenden Fallen konnen eine andere Form der

Einberufung und eine kiirzere Frist gewshit werden.

(4)Der Aufsichisrai ist beschlussfdhig, wenn sémtliche Migheder zur Sitzung
ordnungsgeman geladen sind und mindestens die Hélfie, darunter der/die Vorslizende
oder seinfefinfe  Stellvertreterfin anwesend ist. Ist der Aufsichtsrat In elner
ordnungsgemalt einberufenen Sitzung nicht beschlussfahig, so kann hinnen einer
Woehe eine nete Sitzung mit gleicher Tagesordnung anberaumt werden. Bei der
Einberufung ist darauf hinzuweisen, dass der Aufsichisrat in der heuen Sitzung auch

dann beschiussfanig ist, wenn weniger als die Halte der WMitgiieder anwesend ist.

(5) Der Aufsichisrat fasst seine Beschiisse mit einfacher Stimmenmehrmeit, soweit sich
nicht aus dem Gesellschaftsverlrag etwas anderes ergibl. Bei Stimmenglsichhait

ontscheidet die Stimme det/s Vorsitzenden.

(6} Uber die Verhandiungen und Beschliisse dos Aufsichisrates ist eine Nisderschriit zu

fortigen, dis von demfdst Vorsitzenden und einem weiteren [Mitgled zu unterzeichnen

ist,

(7} Die Téfigkelt der Mitglieder des Aufsichtsratos erfolgt ehrenamtlich. Auslagen werden

innen nach den Bestimmungen des Eundesmisekustengesetzes erstaitel. Eine

dariiber hinausgehende Verglitung wird nicht gevahrl.

(8) Erklirungen des Aufsichisratcs werden wvon derfdem Vorsitzenden unter der

Bereichnung “Auisichtsrat der Heilfigenhafen Wohnen GmbH & Co. KG&E" abgegeben.

(9) Der Aufsichisrat gibt sich eine Geschifisordnung.

mabrieliHzFocnhaken WohnayBosalischaftsyedrag 1805240

~




Stand 18052020

& 119
Aufraben ves Aulfsichisries

1) Der Aufsichtsrat Uberwacht die Tatigkeiten der Geschaftsfithrung.

2} BenDie Geschaftsfiihrer/in wird vom Aufsichirat im varherigen Einverstandnis it den
Gesocllschaftern bestelt und abberufen, Abweichend hiervon wird derdie erste
Geschéfisfiihrerfin bef Grindung der Gascllschaft durch die Gesellschafterin Stadt
Heiligenhaten bestellt. Der Aufsichisrat kann denidie Goschaftsfihrerin von den
Beschrankungen das § 181 BGB befreien. Der Aufsichisrat schlielRf den
Anstellungsvertrag mit dem/der Geschdftsfthrorin ab. Er ist ehenso fir dio Anderung

und  Ergdnzung des Anstellungsverirayos sowie fiir dessen Kindigung oder

andenwveitigon Beendigung zustandig.

3} Dervorerigen Zustimmung des Aufsichisrates hediirfen:
a} Enwerb, Verdulberung und Selastung von Grundstilcken und grundsticksgieichen
Rechien, soweit im Einzelfall eine in der Geschiftsordnung des Aufsichtsrates

festzulegende Wertgrenze fiberschritten wird,
) Auinahme und Gowdhrung von Darlehen sowie Schenkungen, sowoit im Einzelall
eine in der Geschiftsordnuny des Aufsichisrates feslzulegende Werlgrenze

tberschriiten wird,
¢) Ubernahme von Biirgschaften, Abschiuss von Gowihrvertriigen und Besiellung

sonstiger Sicherheiten, soweit im Enzelfali eine in der Geschaitsordniung des

Aufsichtsrates festzulegende Wergrenze Gbersshritten wird,
d) Flhring von Rechisstreitigkeiten und Abschluss van Uﬁrg!emhen sowedt im
Einzelfall eine in der Geschéftsordnung des Aufsichisrates festzulogends

Worlgrenze Uberschritten wird,
o] Bestellung und Abberufung von Prokuristen und Handlungshevollmichtigien.

4) In Fallen aullerster Dringlichkel kann die Geschaitsfithrung mit vorheriger Zustimmung
derfdes Aufsichtsraisvorsitzenden und cines  wejteren Aulsichtsratsmitglisdes
scibstindig handeln. Die getroffencn Entscheidungen sind dem Aufsichtsrat in sefner
nachsten  Sizung  zur Genehmigung  vorzulegen. Der  Aufsichtsrat kann  die

Dringlichkeitsenischeidung  aufheben, sowoit nicht Rechie anderer durch  die

Austilhrung des Beschlusses entstanden sind.

512
Efnieruinng, Yorsite und Seschiusefassuny der Geselischaftarversarmmlung

{1} Die Gesellschafterversammiung wird durch die Geschéftsflihrung oder auf Beschluss

Zabrial T lefligenharisn YWohnen/Gosallschaftsverirag 1BEE20020
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des Aufsichisrates einberufen, soweit das Geosciz nichis anderes bestitmmt. Die
Gasallschaftorversammlung ist einzuberufen, wenn es im Interesse der Gesellschaft
erfordertich erscheint. Ferner kann Jeder Gesellschafier unter Angabe des Zwecks und
der Grilnde veriangen, dass diefder Vorsitzende des Aufsichisrats unverziglich die
Geasollschalterversammilung einberuft. Die Sikzung muss in diesem Fall binnen zwel

Wochan nach der Einberufung stattiinden.

(2)Die  Geselischaiterversammiung  ist unverzOglich durch  die  Geschéftsfihrung

einzuberufen, wenn 50 Prozent des Stammkapitals verzehrt sind.

{3} Die Gesellschafterversammiung, die den Jahresabschluss feststelll {ordentliche

Gesellschafierversammiung),  findet spitestens bis  Ende des folgenden

Geschéfisjahres statf.

(4) Die Geselischafterversammiung wird schriftfich unter Mitteilung der Tagesordnung mit

siner Frist von vier Wochen einberufen. Wenn keinfe Geselischafter/in widerspricht,

kann auf die Form und Frist verzichtet werden.
(8) Den Vorsitz in der Gesellschafterversammlung fihit ein Mitglied des Aufsichisrates.

(6} Beschliisse werder, soweif das Gesetz oder dieser Gescllschafisvertrag nichis
andores vorschreiben, mit einfacher bMehiheit gefasst. Dabel gewabren je 1.000,00 €

Kommanditkapital eine Stimme. Die Komplementdrin hat kein Stimmrechi.

) In folgenden Fallen ist die Zustimmung von mindestens 75 % der Stimmen aller

stimmberechtigton Gesellschafter arforderlich:

(a) Anderung dos Gesellschaftsvertrages;
(b) Uber dis Ubernahme neuer Aufgaben von besonderer Bedeutung im Rahmen des

Unternehmensgegenstandes;
{c) Erwerb, VerduRerung oder Beendigung einer Betelligung an einer anderen

Gaselischaft;

(d} Verschmelzung, Spaltung oder Umwandlung der Rechisform der Gesellschail;

{e) Einbringting des Vermdgens der Geselischaft oder wesentlicher Teile davon in cin
anderes Unternehmen gegsn Gewdhrang von Antelten;

(f) Verdullerung des Unternehmens der Geseilschaft im Ganzen;

{g) Auftdsung der Gesellschaft und

(h} VerduBerung von Anteilen an der Gesellschaft.

TxhrickHelloenkafen WehnaniGosclschaisyvartrag 15052020
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{8) Uber din Verhandiungen und Beschilisse der Gesellschaftorversamimiung st eine

Misderschrift anzufertigen, die von dem/der Vorsitzenden zu unferzeichnen fst.

(9} Der/Dam Blrgermeisterfin ist das. Recht aingstiumi, an der Gesellschafterver-

sammlung teilzunshmen.

(10)

Die Geschiftsfihrung nimmt an der Geselischafierversammiting teil.

513
Sufgaben der Hesellsehafiurvarsanmiziuing

{1) Der Boschlussfassung der Gesellschalterversammliung unterliegen:

L]

n

o]

thber Angelegenheiten von besonderer Bedeuiung, die der Gesslischafferver-
sammiung vam Aulsichisrat oder von der Geschéfisfihrung zur Enfscheidung
vorgelagt warden sind,

(iber die Besteliung und dis Abberufung der Mitglieder des Aufsichtsrats sowis der
Ersatzmitglieder, soweit diese nicht von der kemmunalen Geselischafterin entsandt

wurden, .
(ther die Festsetzung dor Aufwandsentschidigung fur die Mitglieder des Aufsichis-

rafs,
tiher dig Entlastung des Aufsichisrats,
liber die Bestellung und die Abberufung von Geschailsfithrerinnen und Geschafis-

filhrem sowie iber die Entlasiung dorsetben, femer (ber den Abschluss, die
Anderung und die Beendigung von deren Anstellungsvertrager,
(ther die Beschrankung der Vertretungsbefugnis der Geschaftsfihrung sowie Gber

Weisungsh an diesethe,
Gher die Bestellung von Prokuristen und  Handlungsbevolimachiigten  zum

gesamien Geschaftsbelrieh,
Oboy die Feslstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts sowie (ber dic

Verwendung des Ergebnisses,

tber die YWahl der Ahschiussprifferin oder des Abschlusspriffers odsr, wenn die
Geasellschaft der Prifpflicht des Kommunalprifungsgeseizes unterliegt, dber den
Vorschiag dor Prifungsbehdrde zur Beauftragung efner Abschlusspriferin oder

aines Abschiussprafers,
(ber die Finforderungen der Einlagen,

iiher dic Rikckzahlung von Nachschissen,
fibar die Teilung. die Zusammenlegung sowie die Kinziehung von Geschaftsan-

teilen,

(iher die Geltendmachung von Ersatzansprilchen, welche der Geselischaft aus der
Griindung oder dor Geschaitsfithrung gegen die Geschaftsfdhrung, gegen
Mitgliedar des Aufsichisrats oder gegoen Gesellschafter zustehen, sowie Gber die
Verlrefung der Gesellschalt in Prozessen, welche sie gagen Gaschaltsfithrerinnen

oder Geschaltsfihrer zu fibren hat,
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{iher den Wirschaftsplan und die filnfiahrige Finanzplanung einschiellich der
Machtrdge
w fiber Verflgungen Ober Gesellschaftsvermdgen, welche nicht aufgrund aer
Wirtschafts- und Finanzplanung esfolgen und deren joweiliger Wert die in der
Geschiftsanweisung  fir die Geschafisfilhrung vorgesehenen Grenzen (ber-
schreitef, inshesondera
s (ber die Aufnahme von Darlehen sowia Uber die Gewdhrung von Blrgschafien
und Garantien durch die Gesellschaft,
o {her den Erwerh, din Verdulerung oder die Belastung von Grundstlicken oder
grundstiicksgleichen Rechien,
o [iber den Verzicht auf Forderungen oder Gber Schenkungen.

]

(2} Dis Gesellschafterversammiung wird von cinem/siner von der Stadivertretung der
Siadt Helligenhafen zu benennenden Vertreterdin wahrgenommen. Die Stadivertrefung

weist diesefn an, welche Beschilsse erfsie in der Gesellschafterversaminiung zu

fassen hat.

N
Wintschaflsplan

(1}Die Geschaftsfihrung siellt so rechizeitig sinan Wirlschaftsplan auf, dass die

Gesellschafterversammlung vor Beginn des Geschallsjahres ihre Zustimmung ereilen

kann.

(2} Auf den Wirlschaftsplan finden die Vorschriiten der Eigenbetriebsverordnung des

Landes Schleswig-Holstein in der jeweslls geltenden Fassung sinngemalt Anwendung.

(3) Der Wirtschafisflihrung ist eine finfidhrige Finanzplanung zugrunde gelegl.

15
Jafiresabhsehluss . Geschifishoerichi

(1) Die Geschaltsflihrung hat den Jahresabechluss (Bilanz, Gewinn- uhd Verlustrechnung
und Anhang) sowfe den Lageberfcht innerhalb der gesetzichen Fristen aufzustellen.

Fiir die inhalfliche Aufsteliung gelten die Varschriften fiir grolle Kapitalgesellschaiten
des Dritten Buches des HGB.

(2) Der Jahresabschluss uvnd der Lagobericht werden nach den Vorschriften des

Kommunalpriifungsgesetzes geprift, soweif nicht eine Prifung durch andere

GabrleliPolflgahafen WohnenfSesalischaiovertrag THOSHER]
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gesetzliche Vorschrifien vorgeschrieben st Die Prifung umfasst auch  die
Friffungsgegensiinde geméft § b3 des Haushaltsgrundsiizegesetres. Der Siadi
Hejligenhafen und der zustdndigen (hercrilichen Prifungsbehdrde werden die

Befugnisse nach § 54 des Haushatllsgrundsatzogesetzes eingariumt.

{3} Nach Priifung durch den/dle Abschlusspriferfin sind der Jahresabschiuss und der
Lagebeticht zusammen mit dem Prlfungsbeticht unveiziiglich dem Aufsichtsrat zur

Priifung  und  danach  der  Gesellschafterversammilung  zur Feststellung  das

Jahresabschlusses vorzulegen.

& 15
Froehnivvenwenduing

(1) Fir die Veteilung von Gewinn und Verust ist der fesfgestelie Jahresabschluss

malogeblich.

persénlichen Haflung efnen Betrag in Hohe von 2 Frozent ihres Stammkapitals. An
dem wverbleibenden Ergebnis nohmen die Kommanditisten im  Verhditnis ihrer
Kommanditeinlagen feil. Die Gewinnanteile dor Kommanditisten werden zunfchst zum

Ausgleich stwalger negaiiver Kapftalkonten ] verwendet.

{3) Ein Verfust wird auf die Kommanditisten irn Verhalinis inrer Koemmanditeintagen vereilt

und aut den Kapitalkonten I veriucht. Die GmbH nimmt am Verlust nicht tefl.

(4)Die Im Verhdlinis der Gesellschafter zusinander geltende Betelligung der
Kommandifisten an einem Verust und der Ausschluss der GmbH von einer
. Verlustteilnahme begriindet - auch im Falle der Liguidation - keine Machschusspfiicht
der Kommandifisten und {dsst die Beschrnkung jhrer Haftung auf die im
Handelsregister eingctragene  Kommanditeinlage {Haltsumme} unberiihrt.  Ein
Anspruch der GmbH gegen die Kommanditisten auf Frelsteliung von  der

Inanspruchnanme aus Gesellschaftsverbindlichkeiten oder auf Srstattung gezahltor

Gesellschaflsschulden bestoht nicht,

CagrialiHeitigonhafan Wohina sgaliohafisverrog 19052020
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(2) Vorab erhdlt die MHVB-Beteiligungsgesellschaft mbH fir die Ubernabme  der J]’



Stand 18052020

{(5) Im Verhélinis zwischen den Gesellschaftern ist diese Haftungsvergiitung als Aufwand

7zu behandeln.

(6) Der Komplementar-GmoH werden auch in Verlustjahren samffiche Aufwendungen

anlasslich der Geschaflsfihrung  einschliellich  samtlicher Gaschaltsflihror

VergGtungen crsiattet.

&147
Grilinduios anieiai]

Die Kosten der Grindung tragt die Gesellschaft. Sie belaufen sich auf 3.000,00 €.

%95
Hekannirschunden

(1) Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen im Bundosanzeiger, soweit sine

Veroffentlichung gesetzlich vorgeschiisben ist.

(2)hn Ubrigen gelten dic cntsprochenden Vorschriften der Hauptsatzung der Stadt

Helligenhalen Gber die drliche Bekanntmachung in der jewsils geltenden Fassung.

F19
Schlusshestinumrncgen

{1) Die Kosten diesas Vertragss trigt die Gessllschaff.

(2) Sowelt dieser Gesellschailsverirag hichis Abweichendes bestimmt, gelfen dis

gesetzlichen Bastimmungen in ihrer jeweils ghiltigen Fassung.

(3} Sollten einzelne Bestimmungen des Gesellschafisvertrages ungliltiy sein oder warden,
s0 bisibt der Vertrag im Obtigen rechtswirksam. fn einem solchen Fall st dis ungliltige
Bestimmung . des Gosallschaftsvertrages durch Beschluas der
Goesellschafterversammiung $o zu édndern, dass der mit der ungiligen Bestimmung
beabsichiigio wirtschaftliche Zweck ereicht wird. Entsprechendeas soll gelten, wenn bei

Durchflhruing des Gesellschaftsverirages eine erganzungsbediftiges Liicke offenbar

wiird.

{sabriglTlalligenhaton Wﬂ]mcnf’Gése!lscﬁaﬁ‘svertmg 18002025
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Dieser Gesellschaftsvertrag tritt mit Unterzeichnung in Kraft.

Heiligenhafon, den
Fir die Kommandifistin

Stadt Heiligenhafen
Der Biirgemmeistzr

r3abrielf leflioehalen WalneniGessllsoirlavertrag 1R052020

Sfand 18052020
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Posifach 13 45, 23773 Heillgenhafon ; &

il Tolefon {0 43 62} 5
Stadiverwaliung Heiligenhafan T olafen &] 43 62;’ 53 ?j ,32 E Q? P
FI[3at — Kadmmersi B\l der Goscllschaft: Heiligenhaian
P Gasofxdftefiinrarin HVE-Betellnungageaallzchaft mbi;
Durch H::']USF)US'I: diese varlralan durch die Geachaftsiihrar
Muailead Wohnredo und Joachim Sabdol
Cingetragen: Ammisgeieht Liback BRA 2027 OL
StedNr.: A% 261 43505 Ust-ldidr, DEZ1 3263968

Bankverbimiunger,  Spackasso Holsboin
1BAMN: DE29 2135 2240 0O7T 0182 79
BIC: NOLADEZ1HOL
VR Bank Oathelsisin MNord - Pldn 26
183AK: DETR 2139 0000 2000 2780 50
BIC: GEMODEF1M3H

p-taiE infd@hvbkg.de intennst wa mikg.do

Geschéftszéfﬁhaﬂ ﬁuakur:l’féﬁeilt e-mal o Bh0 34 Datum
700-06 Herr Gabriel |.gabriel@hvbikg.de 0 17.042020Me.

Stidiieche Wohnungsbaugeselschalft Helligenhafen Wohnen GmbH &

GG
hier: Schreiben dor Stabsstelle Kommunalawfsicht des Kreises Ostholsteln vom 11.03.2020

lhr Schreiben vam 01.04.2020, hier eingegangen am 07.04.2020
Antagen

Sehr geshrte Damen und Herren,

«u den Fragestellungen der Stabsstelle Kommunalaufsicht des Kreises Osthoistein aus dem
Schreiben vom 11. Mérz 2026 im Rahmen des Anzeigaverfahrens gemaf § 108 GO erldutern

wit nachstehend wie folgt:

Fiftar L3, — Erifuterung der Eririge in der Plan-Gewinn-nad Yerlustrechnung

Proghosen sind bekanntermafen schwierig, besonders wenn sie die Zukunft betraffen.

Wie lhnen hekannt ist, gibt es gegenwartig lediglich einen Grundsatzbeschluss der
Stadtvertretung darfiber, dass und in welcher Rechtsform die Stadt Hefligenhafen im Rahmen
der kammunalen Daseinsvorsorge die Wohnraumversergung der Bevitkerung Helligenhafens

varbessern mochte.

Wenn jetzt voh uns als Dienstleister der Stadt Heiligenhafen uniter Hinzuziehung unserer
steuerlichen Berater eine Prognose fir eine Plan-Gewinn- und Verdustrechinung fr das Jahr
2024 (1} verlangt wird, obwoh! es noch keinerlel Entscheidungen der Stadivestretung darfiber

qibt,
» welches der moglichen stidtischen Grundetlicke flr eine Bebauung zur Verfligung

steht und
o wie diese Bebauung aussehen scll, sprich wieviel Wohnungen in welcher Grifte

geschaffen werden sollen,
dann bedaif es schon einer gewissen Kreativitdt, um diese Anforderungen erfliflen zu kénnen.

Deuwtschlands sehinste Marina unter www.marnna-heiigenhafen. de
JeTexlVerketragessl schafh Gabieh T00-NS et - [Taifigonhadon VWotinen - Fragestellingrocdoed doe
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Mit jeder Annahme, die aufgrund sehlender konkreter Yorgaben zu treffen isf, erhdht sicn die
Wahrscheintichkoit, dass sich das tatséchiiche Ergebnis von der Prognose entfernt. Dieses

zur Einleitung.

Die Ertrige der Plan-Gewinn- und Verdustrechnung 2024 setzen sich wie folgt zusammen.

Umsatzeridse . 80.840,00 €
Sonstige betrishliche Erirdge §.600,00 €
§7.240,00 €

Zusammen:

Die notwendigerweise im Zusammenhang mit der Plan-Gewinn- und Verlustrechnung zu

treffenden Annahmen sehen wie folgl abs:
Es werden als Sacheinlagen die Grundstitcke

 Trankeplatz’ 63.000,00 €
und ,Alter Bauhof” _48.000,00 €
zusammen 112.000,00 €
aingelegt,

Von diesem Betrag werden 100.000,00 € als Kommanditeinlage und 12.000,00 € als
Riicklage ausgewiesan.

Nach den Annahmen wind in einem ersten Zug das Grundstlick ,Alter Bauhof®, groft 1.200 gm,
bebatt. .

rden 20 Wohnungen mit einer durchschnittichen Grile von

Im Rahmen dieses Projektes we
wie 14 vermistbare Garagen

55 gqm Wohnfliche, somit insgesamt 1.100 gm YWohnflache so
arrichtet.

Heiligenhafen ist nach dem Forderprogramm des Landes Schieswig-Holstein in die
Regionalstufe I eingsordnet. Das hedeutet,
- dass die Forderhdhe aus Darlehen und Zuschuss bis Zu 85 Prozent der forderf&higen
Kasten betragen darf,
det Zuschuss bekiuft sich auf 300,00 €/gm gefbrderte Waohnftiche,
die Dauer der Zweckbindung betragt 35 Jahre,
die Micte iet auf 5,60 €gm Wohnfidche gedeckelt,
die Mietsteigerung datT 6 Prozent alie 3 Jahre nach vier mietsteigerungsirelen Jahren

hatragen und
o die Einkommensgrenzen dirfen nicht Oberschritten werden.

Qo2 0 0a

Bei den Dberlegqungen wurde zunichst ein Mistausfall nicht berlicksichtigt, da Uber die
Belegung der Wohnungen durch die Stadt Heiligenhafen und die Auswahl der Mieterinnen
und Mieter erwartet wird, dass diese rnicht in wirtschaftliche Schwierigkeiten geraten bzw. dic

iicte behdrdlicherseits gezahif wird.

Aus diesen Annahmen errechnen sich die Limsatzerltise wie folgt:

o0 Wohnungen x 55 gm Wohnflache ergibt

1100 gm Wohnildche x 5,60 €/gm Wahnfliche Miete mil = 73.620,00 € jahtlich
14 Garagen x 40,00 €mi. = 560,00 £fmil.= 5.720,00 € jahtlich

ergibt 80.640,00 €

Douischlands schinste Marina unter www. manna-heiligenhafen. de
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Die sonstlgen batieblichen Erfriige errachnen sich wie folgt:

Zuschuss der [B
300,00 €fgm Wohrildche x 1.100 gm Wohnflache =
Aufldsung dieses Sonderpostens mit Ricklageanteil

2 Prozentp. a.=

330.000,00 €

6.600,00 €

Die Plan-Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vam 01.01, his 31.12.2024 und
sine Unterlags, in der die vorstehend beschriebenen Annahmen Zzusammengsfasst sind, sind

unseren hautigen Schreiben als Anlagen 1 und 2 heigefligt.

Piffer B.6 - Gesalischafterionian

Der Entwurf des Gesellschaftsvertrages flr die Heiligenhafen Wohnen GmbH & Co.KG
entspricht in seiner wesentlichen Gestaltung dem der HYB-Heiligenhafener Vetkehrshatriabe
GmbH & Co.KG und wurde im Detail noch einmal mit unseren juristischen und steuerlichen

Beratern besprochen,

Auf dem Kapitalkonto 1 wird die Kommanditeintage der Stadt Heiligenhafen verbucht und in
dar Hihe daverhaft unvarandert als Eigenkapital in der Bilanz ausgewissan.

Aul dom Kapitalkonto li
Heiligenhafen am Verlust (varliegend immer 100 Prazent) verbucht. Auch dieses Konto wird in

der Bilanz im Eigenkapital ausgewiesen.

Sofemn das Kapitalkonto 1 ausgeglichen ist und weitere Gewinne anfalien, die dem Grunde
nach auch entnahmefahig wiren, milssen diese auf efnem dritten Konto und zwar einem
Darlehenskonto verbucht werden, das in der Bilanz unter Merbindlichkeiten gegenlber der

Kommanditistin® ausgewliesen wird.

71t der Systematik verweisen wir auch auf die Formulierungen in § 16 (Ergebnisverwendung}
das Entwurfs des Gesellschaftsvertrages. :

Ziffer 191 - Waisungsrecht

Hierzu ergeben sich unserer Einschaizung nach ausachiieRlich Handiungsnotwendigkeiten fir
die Stadiverwaliung bzw. dis stidtischen Gremicn.

Fiftar .18 - Angschiuss der Gl von der Yarlustheteiligung

Nach emeuter Ricksprache mit unseren steuerlichen und juristischen Beratern handelt os
sich bel dem in § 16 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages verankerten Ausschiuss der
Komplementirin vom Verlust der KG um zine allgemein {ibliche Vorgehensweise.

Die Komplementarin verfigi dber oln Stammkapital von 25.000,00 €. Durch dieses gerings
Stammiapital wiirde es schon bet relativ gefingen Verlustziweisungen zu  einer
(Iberschraitung der 50 Prozent-Grenze kommen und das auch unterjahrig.

Deutschlands schonste Matina unter www.marina-heiligenhafen.de
T u:xl‘.‘u’nrkel1r5gesclJsc:haﬁIGEbriaI'n'm'f}-nmStmil - Heiligeidiafzn Wohhen - Fragestafiungen.doc] dos

werden nicht entnahmefihige Gewinne und die Anteile der Stadt
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Bei der Konstrukiion der HVE, an die sich die der Wohnungshaugeselischaft anlehnt, hat sich
diz Stadt Heiliganhafen seinerzeit daflir entschieden, dass die Verteilung von Gewinnen urd
Verlusien ausschliefttich auf der Kommanditisten-Ebene stattfindef.

Im Ubrigen ist die Stadt Helligenhaien sowohl bei der HVB als auch bel der Helligenhaten
VWohnen einzige Kommanditistn und soll es auch bleiben. Die Stadt Heiligenhafen st
gleichzeitiy  auch  einzige  Gesellschafterin der Komplementarin - der  HVE-

Befeiligungsgeselischaft mbH.

Wir hitten uns tber die Reaktionen der Stabsstelle Kommunalaufsicht zeitnah zut unterrichten.

Mit freundlichen Grillien

A

l
ahriel} \
Geschaflsiithrer

Plan-Gewinn- und Verlustrechnung 2024

Zusammensleilung Annahmen

Deutschlands schitnste Marina unter www.marina-hefligenhafen.de
TTexVonehregesallachafGe hisli-000S5tsdt - Hellgonhaten Waohnen - Fragesmllungan.doc.doc
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HEILIGEMFIAFEN WOHREN GMEH & {0, K&, HEILIGER]IATCM
PLAM-JAHRESABSCHLUSS FUR DAS SESCHAFTS.IANR VO 1. JARUAR 2074 115 Z0M 39, DEZEMBER 2024

GEWINH= UHD YERLUSTRECHNLNG

1. Umsatzerldsn

2. Bonstige hotriebliche Erirégs

3, Abschreibungen auf Sachanlagen

4, Sonstige betriebilche Autwen-
tlupzen

. Finsen wnd Zhnlichn Asrsendungen

o im

. Ergsbnls nact Steuam

]

2024
£

B 640,00

6.600,00
54,000, 00

16,100,00

. Jahresitborschoss
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Hailigenhafen Wohnen GmbH €o, KG

Finlasen Grundstiicke {facheinlage)

- Wendstrahe {Trinkeplatz) BW [{VB £3.384,00 aerumndet £3.000,00
- alter BaLifiof B HVB _ 49.437,00 gerundet 49.000,00
“T497.821,00 " 112.000,00
Fizetkapital _
Kommanditeintage 100.000,00
Rileklage 12.000,00

442.000,00

Gesamtlosten YWandsirabe

Grundstick £3.000,00
Erschlialfung 157 000,80
720.G00,00

1,100 m 2.750.000,00

Herszelluneskosten (2.500,00 FURS M

= forderfatige Kosten "2.970.000,00

a5% der forderfidhigen Kosten 2.h24.500,00

ELIR 300,00 pru m? Wahnilatlie 330.000,00
2.194.500,00

Fidrderung
davon ZUEChiess
daven Forderkredii 1B

A45 500,00
(3.600,00
182 500,00

Eigenantsil
davon Sacheinloge
davon kredit

zral. Bearboitungsentgelt JB {1 5% dor Kreditsumine/ efrimaligh 32.917,50
Kreditfnanzierung gesamt 414.47,50
akiiver RAP  Gearbeitungsentgett B 32.500,00

Auflisung fibe 35 .Jahre SRR

55. 510, 00

AfA Gebdude X% paa,

sanderpasten

Tuschuss 330.000,00
Auftbsung 2% p.a. & &00, 00
Kiatoinnahrmen

- 20 Wohnungen 5,60 EUR/m? 1,100 m? 73.520,00
- 14 Garagert 40,00 EUR 6.720,00

T B0.640,00

Hafeunasverglitung Komplementarin p.a. LG, G0
Instandhaltung p.d. 4,H00,00
Yerwaltungskosten FUR 300/¥ohneinheit frLa. .000, 00
werwaltuneskosten vor Ferbigsteflins Er.at. Z.400, 00
Grundsteuer {vor Fertigstellung) 0.8 1,004,030
Prifungs- und Beratungskosten (.8 &,00
Finsaufwand

- |5 0,508 Verwatiungskosten

0,00% Zinsen in den ersien 20 Jahren
- Kredir 0,79% Zinson

aten
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