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Neufassung der Satzung tiber die Erhebung einer
Zweitwohnungssteuer in der Stadt Heiligenhafen

A) SACHVERHALT

Aufgrund neuer hochstrichterlicher Rechtsprechung wurde das Recht der Gemeinden
Zweitwohnungssteuern zu erheben grundséatzlich bestatigt. Allerdings muss die
Berechnung der Zweitwohnungssteuer von Grund auf neu geregelt werden. Notwendig ist
der Erlass einer komplett neuen Zweitwohnungssteuersatzung, da u. a. die Praambel der
jetzigen Satzung die Anforderungen an das Zitiergebot nicht erfllit. Die Anderungen
betreffen neben redaktionellen Anderungen die Praambel, den SteuermaRstab und die
Regelungen zum Inkrafttreten.

B) STELLUNGNAHME

Die Praambel muss das Zitiergebot nach § 66 Abs. 1 Nr. 2 Landesverwaltungsgesetz
(LVwG) erflllen, das heilt, dass die Satzung Uber Kommunalabgaben die berechtigte
Norm des Kommunalabgabengesetzes (KAG) so genau wie moglich bezeichnen muss.

Der Steuermalstab wurde auf Basis der neuesten héchstrichterlichen Rechtsprechung
komplett iberarbeitet.

Die alte Berechnung sah wie folgt aus:

Jahresrohmiete
x Hochrechnungsfaktor
x Steuersatz
x Verfligbarkeitsgrad
= Zweitwohnungssteuer

Der zur Beschiussfassung vorgelegte Satzungsentwurf sieht folgende Berechnung vor:
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L agefaktor
(anzusetzender Bodenrichtwert/hchster Bodenrichtwert im Stadigebiet +1)
x Wohnflache
(100% Wohnfidche der Raume innerhalb der Wohnung gemél § 2 Abs. 1 Wohnflachenverordnung +
25% der Raume aullerhalb der Wohnung geméall § 2 Abs. 3 Wohnfigchenverordnung)

x Baujahresfaktor
{Baufaht/1.000)
x Wertfaktor fiir Geb&udeait
x Verfiigbarkeitsgrad
x Steuersalz
= Zweitwohnungssteuer.

Die neu zu erlassende Satzung ersetzt die Neufassung der Satzung die am 01.01.2014 in
Kraft tfrat. Die Ruckwirkung ist notwendig, da fur das Erhebungsjahr 2019 lediglich
Zweitwohnungssteuer-Vorauszahlungen erhoben wurden, die noch festzusetzen sind. Des
Weiteren filhren die Einzelfalluberprifungen, einschlieBlich der Tatbesténde der zu
erhebenden Steuern aufgrund falscher Angaben, zu riickwirkenden Veranlagungen im
Rahmen der Verjahrungsfrist. Auch die zundchst aufgehobenen Widerspruchs- und
zurickgenommenen Klagefalle sind im Rahmen der Festsetzungsfrist erneut zu
veranlagen.

Das Verbot einer riickwirkenden Schlechterstellung im Einzelfall nach § 2 Abs. 2 Satz 3
KAG wird im Rahmen des Steuererhebungsverfahrens beachtet. Bereits bestandskraftige
Bescheide werden durch den riickwirkenden Erlass der neuen
Zweitwohnungssteuersatzung nicht berthrt.

Ziel ist es fur das Erhebungsjahr 2020 ein Gesamtzweitwohnungssteueraufkommen in
etwa der Héhe wie im vergangenen Jahr zu erreichen. Aufgrund der gednderten
Berechnungsgrundlage wird es bei einzelnen Objekten zwar Verschiebungen hinsichtlich
der Héhe der Zweitwohnungssteuer geben, aber eine versteckte Steuererhhung wurde
bei der Ermittlung des Steuersatzes vermieden. Unter Beachtung vorliegender
Ausfuhrungen wurde zur Ermittiung des kinftigen Steuersatzes bei ca. 95% der bisher
erfassten Zweitwohnungssteuerpflichtigen sowie den Zweitwohnungssteuerpflichtigen des
Graswarderwegs und der Seebriickenpromenade eine Vergleichsberechnung
durchgeftihrt. Im Rahmen der Vergleichsberechnung hat sich ein Steuersatz von 404%
ergeben.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN
Keine

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
Die vorgelegte Neufassung der Satzung tUber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in

der Stadt He/mg nhafen wird beschiossen / mit folgenden Anderungen beschlo?an
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Satzung
iiber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
in der Stadt Heiligenhafen

Aufgrund des § 4 Abs. 1 S. 1 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (GO) in der zur Zeit
geltenden Fassung sowie § 1 Abs. 1, § 2Abs. 1 8. 1, Abs. 2, § 3 Abs.1S. 1und § 18 Abs. 2 S. 1
Nr. 2 des Kommunalabgabengesetizes des Landes Schieswig-Holstein (KAG) in der zur Zeit
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen
vom 25.06.2020 folgende Satzung ertassen:

§1

Allgemeines

Die Stadt Heiligenhafen erhebt als értliche Aufwandsteuer eine Zweitwohnungssteuer.

§2

Steuergegenstand

(1) Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im Stadtgebiet.

(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, Uber die jemand neben der Hauptwohnung zu Zwecken
des personlichen Lebensbedarfs oder dem von Familienangehdrigen im Sinne des § 15
Abgabenordnung (AO) verflgen kann.

(3) Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass sie vo-
ribergehend anders oder nicht genutzt wird.

§ 2a
Sonderregelung bei gewdhnlichem Aufenthalt im Ausland

Im Stadtgebiet befindliche Wohnungen von Personen, die ihren gewthnlichen Aufenthalt im Ausland
und dort einen Wohnsitz innehaben (§§ 8 und 9 AO), der Hauptwohnung im Sinne von § 12 Abs. 2
des Melderechtsrahmengesetzes ware, wenn er sich im Inland befénde, gelten abweichend von den
melderechtlichen Vorschriften des Melderechtsrahmengesetztes als Zweitwohnungen im Sinne
dieser Satzung.

Dies gilt insbesondere, wenn diese Wohnungen nur aufgrund der gesetziichen Vorgaben des
Melderechtsrahmengesetztes als alleinige Wohnung oder als Hauptwohnung gelten oder die
Bestimmung einer solchen Wohnung als Nebenwohnung nach den melderechtlichen Vorschriften
nicht maglich ist oder wére.

§3
Steuerpflicht

(1) Steuerpflichtig ist, wer im Stadtgebiet eine Zweitwohnung im Sinne des § 2 innehat.

(2) Der Steuerpflicht unterliegt nicht das Innehaben einer berufsbedingt erforderlichen
Zweitwohnung einer verheirateten nicht getrennt lebenden Person, wenn die Wohnung trotz
vorwiegender Nutzung aufgrund melderechtlicher Vorschriften betrefiend den Familienwohnsitz
nicht Hauptwohnung sein kann.

(3) Haben mehrere Personen gemeinschaftlich eine Zweitwohnung inne, so sind sie Ge-
samtschuldner/innen.




(1)

()

3)

(6)

§4

Steuermalstab

Die Steuer bemisst sich nach dem Lagefaktor des Steuergegenstandes multipliziert mit der
Quadratmeterzahl der Wohnflache multipliziet mit dem  Baujahresfaktor des
Steuergegenstandes multipliziert mit dem Wertfaktor fiir die Gebéudeart multipliziert mit dem
Verflgbarkeitsgrad.

Der Lagefaktor wird anhand der Bodenrichtwerte ermittelt. Die Bodenrichtwerte fur das
Stadtgebiet Heifigenhafen werden vom zustindigen Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte
gemaR § 196 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 14 und 15 der
Landesverordnung Uber die Bildung von Gutachterausschiissen und die Ermittlung von
Grundstiickswerten (GAVO) ermittelt und veroffentlicht.

Als mafgeblicher Bodenrichtwert ist der fir das dem jeweiligen Erhebungszeitraum
vorangegangene Kalenderjahr geltende Wert fur den konkreten Steuergegenstand anzusetzen.

Flachenabhangige Bodenrichtwerte werden auf eine einheitliche GroRe von 600 m* und
geschossflachenabhangige Bodenrichtwerte auf eine einheitliche Geschossflachenanzahl von
0,8 umgerechnet.

Ist fur die Bodenrichtwertzone, in welcher der Steuergegenstand liegt, kein Bodenrichtwert fir
zu Wohnzwecken geeignete nicht gewerbliche oder landwirischaftliche Flachen verdffentlicht
worden, so wird der anzusetzende Bodenrichtwert insbesondere anhand der Verhaltnisse in der
betroffenen Bodenrichiwertzone und der angrenzenden Bodenrichtwertzone geschatzt.

Zur Bildung des Lagefaktors wird der nach den Satzen 1 bis 5 anzusetzende Bodenrichtwert
nach folgender Formel in das Verhaltnis zum héchsten Bodenrichtwert des vorangegangenen
Kalenderjahres im Stadtgebiet Heiligenhafen fur zu Wohnzwecken geeignete nicht gewerbliche
oder landwirtschaftliche Objekte im Erhebungsgebiet gesetzt:

anzusetzender Bodenrichtwert
Hochstbodenrichtwert im Erhebungsgebiet

Lagefaktor =

Die bei der Berechnung anzusetzende Wohnfliche wird nach MaRgabe der
Wohnfidchenverordnung (WoF1V) in der jeweils gliltigen Fassung ermitteft.

Raumlichkeiten gemal § 2 Abs. 3 Ziffer 1 Buchstabe a bis g WoFIV, welche tatséchlich zu
Wohnzwecken innegehabt werden, stellen anzusetzende Wohnflachen im Sinne dieser Satzung
dar.

Raumlichkeiten dienen zu Wohnzwecken, wenn sie dazu bestimmt und geeignet sind, auf
Dauer Aufenthalt und Unterkunft zu erméglichen.

Der Baujahresfaktor betrégt ein Tausendste! des Zahlenwerts des Baujahres. Als Baujahr gilt
das Jahr, for welches die erstmalige Bewertung des Steuergegenstandes durch das Finanzamt
erfolgt ist. Bei Kernsanierungen, Renovierungen oder Anbauten, welche aufgrund lhres
Umfanges als Neubauten zu werten sind, ist das Baujahr entsprechend anzupassen.

Der Faktor fir die Gebaudeart wird wie folgt bemessen:

ST s et GebBudeart e s e T Wertfaktor:
Mietwohnungen, Eigentumswohnungen, sonstige 1,0
Zweifamilienhauser, Reihenhauser, nicht freistehende’ Einfamilienhéuser 1,1
freistehende’ Einfamilienhéuser 1,2

Tfreistehend ist ein Einfamilienhaus, dessen samtliche Aulenwénde keine bauliche Verbindung
zu einem Nachbargebaude haben.

Der Umfang der Verfiigbarkeit (Verfugbarkeitsgrad) der Zweitwohnung fir den/die Inhaber/in
wird wie foigt bemessen:

a) eingeschrénkte Verflgbarkeit

unter 190 Verfugbarkeitstage (= Gber 170 Vermietungstage). 33 v. H.
b) mittlere Verfigbarkeit

190 bis 249 Verfugbarkeitstage (= 111-170 Vermietungstage): 66 v. H.
c) volle/nahezu volle Verflgbarkeit

250 bis 360 Verfiigbarkeitstage (= 1-110 Vermietungstage): 100 v. H.

Bei der Berechnung der Vermietungstage gelten je Vermietungszeitraum der An- und
Abreisetag als ein Tag.

2.



§5

Steuersatz

Die Steuer betragt 404 v. H. des MaRstabes nach § 4.

(1)

(2)

3

§6
Entstehung, Festsetzung und Filligkeit von Steuern und Vorauszahlungen

Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben. Die Steuer entsteht jeweils mit Ablauf des 31.12.
fiur das abgelaufene Kalenderjahr, in dem der/die Steuerpflichtige die Zweitwohnung
innegehabt hat. Die Steuer entsteht fiir ein Kalenderjahr nur in anteiliger Hohe, wenn der/die
Steuerpflichtige den Steuergegenstand nur wahrend eines Teils des Kalenderjahres
innegehabt hat. Dabei werden nur soiche Kalendermonate beriicksichtigt, in denen der/die
Steuerpflichtige den Steuergegenstand wahrend des gesamten Monats innegehabt hat. Der
Kalendermonat, in dem der/die Steuerpflichtige den Steuergegenstand aufgibt oder verstirbt
ist bei der Bemessung der Steuerhohe in vollem Umfang zu beriicksichtigen.

Die entstandene Steuer wird in der Regel zu Beginn eines Kalenderjahres fir das abgelaufene
Kalenderjahr festgesetzt. Die festgesetzte Steuer ist mit den fur das abgelaufene Kalenderjahr
geleisteten Vorauszahlungen (Absatz 3) zu verrechnen. Die nach der Verrechnung
verbleibende Steuerschuld wird einen Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig.
Die Steuerschuld (bersteigende Vorauszahlungen werden nach Bekanntgabe des
Steuerbescheides erstattet.

Der/die Steuerpflichtige hat auf die Steuer, die er fur das laufende Kalenderjahr voraussichtiich
schulden wird, Vorauszahlungen zu entrichten. Vorauszahlungen fiir das laufende
Kalenderjahr werden in der Regel zusammen mit der fur das abgelaufene Jahr
festzusetzenden Steuer erhoben und zu gleichen Anteilen zum 15.02., 15.05., 15.08. und
15.11. fallig gestellt. Hatte der/die Steuerpflichtige den Steuergegenstand erst im Verlaufe
eines Kalenderjahres erstmals inne, werden Vorauszahlungen flr den verbleibenden Rest des
Kalenderjahres erhoben und zu gleichen Anteilen zu den verbleibenden Falligkeitszeitpunkten
(Satz 2) fallig gestellt, jedoch zu keinem friheren Falligkeitszeitpunkt als einen Monat nach
Bekanntgabe des Bescheides.

§7
Anzeigepflicht

Das Innehaben einer Zweitwohnung oder deren Aufgabe sowie sonstige fir die Grundlagen der
Besteuerung relevanten Umsténde sind dem Fachdienst 31 Kdmmerei der Stadt Heiligenhafen
innerhalb einer Woche durch den/die Steuerpflichtige/n anzuzeigen. '

(1)

(3)

§8
Steuererkldrungen, Mitwirkungspflicht

Die bei der Prifung der Steuerpflicht mitwirkungspflichtigen Personen (§ 11 KAG iV.m. § 78
Ziffer 2 AO) haben eine eigenhindig unterschriebene Erklérung zur Zweitwohnungssteuer
(Steuererkldrung) nach amtlich vorgeschriebenem Vordruck abzugeben, wenn sie hierzu von
der Stadt Heiligenhafen, Fachdienst 31 Kammerei, aufgefordert werden. Dartiber hinaus sind
auf Anforderung die sich aus § 90 AO ergebenden Mitwirkungspflichten zu erfllien.

Der/die Steuerpflichtige hat fir jedes Kalenderjahr bis zum 31.01. des Foigejahres eine
eigenhandig unterschriebene Steuererkldrung nach amtlich vorgeschriebenem Vordruck
abzugeben.

Eine Steuererklarung ist nicht abzugeben, wenn eine Verfligbarkeit von mehr als 249 Tagen
gegeben war. Wird eine Steuererklarung nicht innerhalb eines Monats nach Ablauf der Frist in
Satz 1 abgegeben, gilt die Wohnung als ganzjahrig verfligbar.

Die Angaben der/des Steuerpflichtigen sind auf Anforderung durch die Stadt Heiligenhafen,
Fachdienst 31 Kammerei, mittels geeigneter Unterlagen, insbesondere Mietvermittlungsvertrag
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4)

(1)

(2)

)

)

und Belegungsplan nachzuweisen. Im Belegungsplan sind die Namen der Mieter/innen, der
Mietzeitraum, der jeweilige Mietpreis und Eigenbelegungen sowie Sperrzeiten anzugeben.

In begrindeten Einzelféllen sind nach Aufforderung durch die Stadt Heiligenhafen, Fachdienst
31 Kadmmerei, die Anschriften der Mieter/innen zu erklaren. Auf Anforderung sind die einzeinen
Mietvertrage vorzulegen.

Wenn die Sachverhaltsaufkidrung durch die Beteiligten nicht zum Ziel fihrt oder keinen Erfolg
verspricht, sind auch andere Personen und Firmen - insbesondere Vermieter/innen,
Verpachter/innen oder Vermittier/innen von Wohnungen im Sinne von § 2 - verpflichtet, der
Stadt Heiligenhafen, Fachdienst 31 Kammerei, auf Nachfrage die fur die Steuererhebung
relevanten Tatbestdnde mitzuteilen (§ 11 KAG i.V.m. § 93 AO).

§9

Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Steuerpflichtigen und zur Festsetzung der Steuer im Rahmen der

Veranlagung sowie die zur Durchfilhrung aller weiteren Bestimmungen nach dieser Satzung ist

die Erhebung und Verarbeitung folgender Daten nach MaRgabe der Bestimmungen des

Landesdatenschutzgesetzes (LDSG) und ab dem 25.05.2018 der EU-Datenschutz-

Grundverordnung (DS-GVO) i.V.m. Art 6 Abs. 1 Buchstabe e) i.V.m. Art 6 Abs. 2 DS-GVO, § 2

Abs. 1, § 3 und § 4 LDSG jeweils in der zur Zeit gultigen Fassung durch die Stadt Heiligenhafen

zuldssig.

Personenbezogene Daten werden erhoben Uber:

a) Namen, Vornamen, Anschrift, Geburtsdatum, Familienstand und ggf. Kontoverbindung der/s

Steuerpflichtigen,

b) Namen und Anschrift eines evil. Handlungs- oder Zustellungsbevollmachtigten.

Neben diesen Daten werden die fur die Errechnung, Erhebung von Vorauszahiungen und

Festsetzung der Steuer sowie zu Kontrollzwecken erforderlichen Daten erhoben, soweit es zur

Aufgabenerfillung nach dieser Satzung erforderlich ist.

Daten dirfen erhoben werden durch Mitteilung oder Ubermittiung von/vom:

der Grundsteuerstelle,

Einwohnermeldedmtern,

der unteren Bauaufsichtsbehoérde der Stadt Heiligenhafen,

Finanzamtern,

Grundbuchamt,

Katasteramt,

Bundeszentralregister,

Kraftfahrtbundesamt,

der die Kurabgabe bearbeitenden Stelle,

0. der die Tourismusabgabe bearbeitenden Stelle,

1. Eigengesellschaft Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co.KG (HVB) der Stadt
Heiligenhafen,

12, Vorbesitzern/Vorbesitzerinnen,

13. Vermietern/VVermieterinnen,

14. Verpachterm/Verpachterinnen,

15. Eigentimern/Eigentimerinnen.

Die Stadt Heiligenhafen ist befugt, auf der Grundiage von Angaben der/des Steuerpflichtigen

und von Daten, die nach Abs.1-3 anfallen, ein Verzeichnis der Steuerpfiichtigen mit den fur die

Steuererhebung nach dieser Satzung erforder!ichen Daten zu fuhren und diese Daten zur

Steuererhebung nach dieser Satzung sowie zum Zwecke der Erhebung der Kurabgabe und der

Tourismusabgabe zu verwenden und weiter zu verarbeiten.

Der Einsatz von technikunterstitzter Informationsverarbeitung ist zulassig.
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3)
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(3)

§ 10
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Steuerpflichtige/r oder bei Wahmehmung der Angelegenheit

eines/einer Steuerpflichtigen oder als Vertragspartner/in oder als Vertragspartner/in dessen

leichtfertig

1. (Ober steuerrechtliiche Tatsachen unrichtige oder unvolistdndige Angaben macht oder

2. die Stadt Heiligenhafen, FD 31 Kammerei, pflichtwidrig Ober steuerrechtlich erhebliche
Tatsachen in Unkenntnis 1asst

und dadurch Steuern verklrzt oder nicht gerechtfertigte Steuervorteile fur sich oder eine/n

andere/n erlangt. Die Strafbestimmungen des § 16 KAG bei vorsatzlichem Handeln bleiben

unberthrt.

Ordnungswidrig handelt auch, wer vorsatzlich oder leichtfertig

1. Belege ausstellt, die in tatsachlicher Hinsicht unrichtig sind oder

2. der Anzeigepflicht aus § 7 nicht oder verspatet nachkommt oder

3. der Verpflichtung zur Abgabe von Steuererklarungen nach § 8 nicht oder verspatet
nachkommt.

Zuwiderhandlungen gegen die §§ 7 und 8 sind Ordnungswidrigkeiten nach § 18 Abs. 2 Satz 1

Nr. 2 des KAG. Gemal § 18 Abs. 3 KAG kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis

zur Hohe der dort genannten Betrdge geahndet werden.

§ 11
Riickwirkung und Inkrafttreten

Diese Satzung fritt riickwirkend zum 01.01.2014 in Kraft und ersetzt ab diesem Zeitpunkt die
Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungsstever in der Stadt Heiligenhafen vom
12.12.2013 einschlieRlich der ergangenen Satzungen zur Anderungen der Satzung Uber die
Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Stadt Heiligenhafen.

Die Steuerpflichtigen dirfen aufgrund der Rickwirkung dieser Satzung gemal § 2 Abs, 2 Satz 3
KAG nicht unglnstiger gestellt werden als nach dem bisherigen Satzungsrecht. Zur Ermittlung
einer etwaigen Schlechterstellung im Einzelfall ist bei jeder Veranlagung, die auf der Grundlage
der riickwirkenden Satzung fir den Rickwirkungszeitraum erfolgt, eine Vergleichsberechnung
auf Grundlage der bisherigen Satzungsregelungen durchzuflhren.

Soweit Regelungen dieser Satzung riickwirkend in Kraft treten, finden diese keine Anwendung,
wenn die Zweitwohnungssteuer im Einzelfall bereits bestandskréftig festgesetzt worden ist.

Ausgefertigt:
Heiligenhafen, den

(Siegel)

Stadt Heiligenhafen
Der Burgermeister

(Kuno Brandt)







