Stand: 01-2020

dage )

GESELLSCHAFTSVERTRAG
der Heiligenhafen Wohnen GmbH & Co. KG

§1
Firma und Sitz

(1) Die Firma der Gesellschaft lautet:

"Heiligenhafen Wohnen GmbH & Co. KG”

(2) Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Heiligenhafen.

(3) Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit eingegangen.

§ 2

Geqgenstand des Unternehmens

(1)Die Geselischaft versorgt mit Vorrang breite Schichten der Bevdlkerung In

Heiligenhafen mit Wohnungen (sozialer Zweck).

(2) Die Gesellschaft errichtet, erwirbt, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen
Rechts- und  Nutzungsformen,  auch Eigenheime und  Anlagen  mit
Eigentumswohnungen. Sie kann aulterdem aile im Bereich der Wohnungswirtschaft,
des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben libernehmen, Grundstiicke
erwerben,  belasten und  verauflem sowie  Erbbaurechte  ausgeben,
Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbebauten, soziale,

wirtschaftliche, kulturelle und sportliche Einrichtungen errichten und Dienstleistungen

bereitstellen.

(3) Die Gesellschaft kann als ErschlieBungs- und Sanierungstrager tatig sein und auch
sonstige Geschéfte betreiben, die dem Gesellschaftszweck direkt oder indirekt dienlich

sind.

(4) Die Gesellschaft kann Unternehmen erwerben, griinden oder sich an solchen

beteiligen, wenn dadurch der Gesellschaftszweck gefordert wird.
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(5) Werden durch Planungen bzw. sonstige Vorhaben der Gesellschaft die Interessen der

Stadt Heiligenhafen beriihrt, so ist der/die Birgermeister/in zu unterrichten. Zu diesem
7weck kann der/die Blrgermeister/in von den Geschaftsflihrern/innen  jederzeit
Auskunft und Einsicht in die Akten verlangen. Werden durch Planungen bzw. sonstige
Vorhaben der Stadt Heiligenhafen die Interessen der Gesellschaft berlihrt, so steht

den Geschaftsfihrernfinnen ein gleiches Informationsrecht gegeniiber der Stadt

Heiligenhafen zu.

§3

Geschiftsiahr

(1) Das Geschaftsjahr ist das Kalendetjahr. Das erste Geschaftsjahr endet mit Ablauf des

Jahres, in dem die Gesellschaft entstanden ist.

(1) Die Dauer der Gesellschaft ist nicht begrenzi.

§4

Gesellschafter und Einlagen

(1) Personlich haftende Gesellschafterin ist die HVB-Beteiligungsgesellschaft mbH. Diese

leistet keine Kapitaleinlage und erhalt keinen Kapitalantell.

(2) Einzige Kommanditistin ist die Stadt Heiligenhafen mit einer Kommanditeintage von

100.000,00 €.

§5

Gesellschafterkonien

(1) Die Kommanditeinlagen werden auf einem Kapitalkonto | verbucht, das unverindert

bleibt und unverzinslich ist.

(2) Daneben wird fiir jeden Kommanditisten ein in Soll und Haben unverzinsliches
Kapitalkonto 1l gefiihrt, auf dem gemaf § 16 Abs. 2 Satz 3 und 4 nicht entnahmefahige
Gewinnanteile gutgeschrieben werden und auf dem der Anteil des Kommanditisten an

einem Verlust verbucht wird. Entnahmen zu Lasten dieses Kapitalkontos 1l sind nicht

zulassig.
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(3) Fir jeden Geselischafter wird auRerdem ein Darlehenskonto als laufendes Konto
gefiihrt. Auf dem Darlehenskonto werden auf den Gesellschafter enifallende
entnahmefihige Gewinnanteile gutgeschrieben. Der Gesellschafter kann {iber sein
Guthaben auf dem Darlehenskonto jederzeit verfugen. Entnahmen, durch die ein
negativer Saldo entstiinde, sind nicht zulassig. Die Darlehenskonten werden mit 2 %

iiber dem jeweiligen Basiszinssatz der Europaischen Zentralbank verzinst.

(4) Der die nominelle Erhohung des Kapitalanteils {ibersteigende Betrag wird einer
gesamthanderisch gebundenen Riicklage der Gesellschaft gutgebracht. Diese
Riicklage hat dieseloe Funktion wie die Kapitalriicklage einer Kapitalgesellschaft.
Verluste der Gesellschaft sind zunichst aus der Kapitalriicklage der Gesellschaft zu
decken. Soweit diese hierzu nicht ausreichen sollte, werden die Verluste mit den
Gewinnen der nachfolgenden Jahre ausgeglichen. Entnahmen sind nur aufgrund eines

Gesellschaftsbeschlusses moglich.

§6

Verfiiqung iiber Geschiftsanteile

(1) Die Ubertragung oder Yerpféndung von Geschaftsanteilen oder von Teilen der
Geschaftsanteile bedarf der vorherigen Zustimmung des Aufsichisrates und der

‘Gesellschafterversammiung.

(2) Der Beschluss des Aufsichtsrates bedarf einer Mehrheit von drei Vierteln seiner

vertragsméaRigen Mitglieder, der Beschluss der Gesellschafterversammiung der

Einstimmigkeit.

§7

Organe der Gesellischaft

Organe der Gesellschaft sind:

e die Geschaftsfiihrung,
e der Aufsichtsrat und
s die Gesellschafterversammiung

Gabriel/Helligenhafen Wohnen/Gesellschaflsvertrag 01-2020




Stand: 01-2020

§8

Geschiftsfilhrung und Verfretung der Gesellschaft

(1) Zur Geschéftsflhrung und Vertretung ist allein die HVB-Betelligungsgeselischaft mbH
berechtigt und verpflichtet. Sie und ihrfe Geschaftsfuhrer/innen sind flr alle

Rechtshandiungen, die die GmbH mit oder gegentiber der Gesellschaft vornimmi, von

den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

(2) Die GmbH hat Anspruch auf Erstatiung aller Aufwendungen, die flr die Fithrung der

Geschifte der Gesellschaft erforderlich sind.

(3) Der Geschaftsflihrung obliegt die Flhrung der Geschafte der Gesellschaft, soweit das

(Gesetz oder der Gesellschaftsvertrag nicht etwas anderes bestimmen.

(4) Die Geschéftsflihrung ist fiir die Einhaltung der Wirtschaftsgrundsétze nach § 107 der

Gemeindeordnung far Schleswig-Holstein zusténdig.

(5) Die Geschaftsflhrung hat auf geeignete Weise auf die Gleichstellung von Frauen und
Mannern hinzuwirken. Fir die Gesellschaft sind die fir die Stadt Heiligenhafen

geltenden gleichstellungsrechtiichen Vorschriften anzuwenden.

(6) Die Gleichstellungsheauftragte der Stadt Heiligenhafen ist auch zusténdig fir die

Gesellschaft,

(7) Die fir die Tatigkelt im Geschéftsjahr gewéahrten Bezlge der Geselischaft im Sinne
des § 285 Nr. 9 des Handelsgesetzbuches (HGB), der Mitglieder der
Geschaftsfithrung, des Aufsichtsrates oder andere Organe der Gesellschaft mit
Ausnahme der Gesellschafterversammiung, nach Mafgabe des § 102 der
Gemeindeordnung zu verdffentlichen, fermer unter Namensnennung die Bezlige jedes
einzelnen Mitglieds dieser Personengruppen unter Aufgliederung nach Komponenten
im Sinne des § 285 Nr. 9 a HGB; die individualisierte Ausweisungspflicht gilt auch fur:

o Leistungen, die den genannten Mitgliedern flr den Fall giner vorzeitigen
Beendigung inrer Tatigkeit zugesagt worden sind, und flr deren Voraussetzungen,

s Leistungen, die den genannten Mitgliedern fir den Fall der reguldren Beendigung
ihrer Tatigkeit zugesagt worden sind, mit ihrem Barwert sowle den von der
Gesellschaft wihrend des Geschéftsjahres  hierfir  aufgewandten oder
zuriickgestellten Betrag unter Angabe der veriraglich festgelegten Altersgrenze,
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o wihrend des Geschiftsjahres vereinbarte Anderungen dieser Zusagen und

o Leistungen, die einem friheren Mitglied, das seine Téatigkeit im Laufe des
Geschéftsjahres beendet hat, in diesem Zusammenhang zugesagt und im Laufe
des Geschaftsjahres gewahrt worden sind.

§9

7usammensetzung und Amisdauer des Aufsichitsrates

(1) Die Vorschriften des Aktienrechtes tiber den Aufsichtsrat finden keine Anwendung.

(2) Der Aufsichtsrat besteht aus acht Mitgliedem:

o dem/der Blrgermeisterfin der Stadt Heiligenhafen kraft Amtes, :
e je einem weiteren Mitglied der in der Stadtvertretung vertretenen Fraktionen und

o weiteren durch die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen aus ihrer Mite
entsandten Mitgliedern, die nach den Grundsétzen der Verhaltniswahl (Sainte-

Lagué-Verfahren) bestelit werden.
Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme der/s Yorsitzenden.

(3) Die Amtsdauer des Aufsichtsrates endet mit Ablauf der Wahizeit der Stadtvertretung
der Stadt Heiligenhafen. Der alte Aufsichtsrat fiihrt seine Geschéfte bis zur Bildung des

neuen Aufsichtsrates weiter.

(4) Jedes Mitglied des Aufsichtsrates kann das Amt unter Einhaltung einer vierwochigen

Erist durch schyiftliche Erkirung niederlegen.

(5)War fir die Bestellung eines Aufsichtsratsmitgliedes die Zugehdrigkeit zur
Stadtvertretung oder zur Verwaltung der Stadt Heiligenhafen bestimmend, endet das

Amt mit dem Ausscheiden aus Stadtvertretung oder Verwaltung. Von dieser

Bestimmung unberihrt bleibt Abs. 3 Satz 2.

(6) Aufsichtsratsmitglieder kénnen durch Beschluss der Gesellschafterversammiung

abberufen werden.

(7) Scheidet ein Aufsichtsratsmitglied aus, entsendet die Stadtvertretung der Stadt

Heiligenhafen fiir die restliche Amtszeit eine/n Nachfolget/in.

(8) Der Hauptausschuss kann den Mitgliedern des Aufsichtsrates Weisungen erteilen.
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§ 10
Vorsitz, Einberufung und Beschlussfassung des Aufsichisrates
Vergiituna der Mitglieder

(1) Der Aufsichtsrat wahit aus seiner Mitte den/die Vorsitzende/n und seinenfihre
Stellvertreterfin fur die in § 9 Abs. 3 festgelegte Amtsdauer. Der/Die Stellvertreter/in
handelt bei Verhinderung des/der \orsitzenden. Scheiden der/die Vorsitzende oder

seinfinre Stellvertreter/in vorzeitig aus, so hat der Aufsichisrat unverzlglich eine

Ersatzwahl vorzunehmen.

(2) Der Aufsichtsrat wird von dem/der Vorsitzenden einberufen, so oft es die Geschéfte
erfordern oder wenn es von der Geschaftsfilhrung oder von mindestens einem Drittel
der Aufsichtsratsmitglieder beantragt wird. Die Geschaftsfilhrung nimmt an den

Sitzungen des Aufsichtsrates teil, sofern der Aufsichtsrat im Finzelfall nicht etwas

anderes beschlielt.

(3) Die Einberufung muss schriftlich unter Mitteilung der Tagesordnung mit einer Frist von

mindestens einer Woche erfolgen. In dringenden Fallen kénnen eine andere Form der

Einberufung und eine klrzere Frist gewahlt werden.

(4) Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn samtliche Mitglieder zur Sitzung
ordnungsgemaf geladen sind und mindestens die Hélfte, darunter der/die Vorsitzende
oder seinfefihr/e Stellverfreter/in  anwesend ist. st der Aufsichtsrat in einer
ordnungsgemah einberufenen Sitzung nicht beschlussfahig, so kann binnen einer
Woche eine neue Sitzung mit gleicher Tagesordnung anberaumt werden. Bei der
Einberufung ist darauf hinzuweisen, dass der Aufsichtsrat in der neuen Sitzung auch

dann beschlussfahig ist, wenn weniger als die Halfte der Mitglieder anwesend ist.

(5) Der Aufsichtsrat fasst seine Beschliisse mit einfacher Stimmenmehrheit, soweit sich
nicht aus dem Gesellschafisvertrag etwas anderes ergibt. Bel Stimmengleichheit

entscheidet die Stimme der/s Vorsitzenden.

(6) Uber die Verhandlungen und Beschlilsse des Aufsichtsrates ist eine Niederschiift zu

fertigen, die von dem/der Vorsitzenden und einem weiteren Mitglied zu unterzeichnen

ist.
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(7) Die Téatigkeit der Mitglieder des Aufsichtsrates erfolgt ehrenamtlich. Auslagen werden

thnen nach den Bestimmungen des Bundesreisekostengesetzes erstattet. Eine

dariiber hinausgehende Vergltung wird nicht gewahrt.

(8) Erklarungen des Aufsichtsrates werden von der/dem Vorsitzenden unter der

Bezeichnung “Aufsichtsrat der Heiligenhafen Wohnen GmbH & Co. KG” abgegeben.

(9) Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschéftsordnung.

§ 11
Aufgaben des Aufsichisrates

1) Der Aufsichtsrat iberwacht die Téatigkeiten der Geschaftsflhrung.

2) Der/Die Geschéftsflinrer/in wird vom Aufsichtrat im vorherigen Einversténdnis mit den
Gesellschaftern bestellt und abberufen. Abweichend hiervon wird der/die erste
Geschaftsfithrerfin bel Griindung der Geselischaft durch die Gesellschafterin Stadt
Helligenhafen bestellt. Der Aufsichtsrat kann den/die Geschaftsfihrer/in von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreien. Der Aufsichtsrat schlieft den
Ansteliungsvertrag mit dem/der Geschaftsfilhrerfin ab. Er ist ebenso fiir die Anderung

und Ergénzung des Anstellungsvertrages sowie flr dessen Kindigung oder

anderweitigen Beendigung zustandig.

3) Der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates bedUrfen:

a) Erwerb, Verdulterung und Belastung von Grundstlicken und grundstlcksgleichen
Rechten, sowelt im Einzelfall eine in der Geschéftsordnung des Aufsichtsrates

festzulegende Wertgrenze {iberschritten wird,
b) Aufnahme und Gewahrung von Darlehen sowie Schenkungen, soweit im Einzelfall
cine in der Geschaftsordnung des Aufsichtsrates festzulegende Wertgrenze

(berschritten wird, .
¢) Ubemahme von Blrgschaften, Abschluss von Gewshrvertrigen und Bestellung

sonstiger Sicherheiten, soweit im Einzelfall eine in der Geschaftsordnung des
Aufsichtsrates festzulegende Werlgrenze {iberschritten wird,

d) Fihrung von Rechtsstreitigkeiten und Abschluss von Vergieichen, soweit im
Einzelfall eine In der Geschéaftsordnung des Aufsichtsrates festzulegende

Wertgrenze (iberschritten wird,
e) Bestellung und Abberufung von Prokuristen und Handlungsbevolimachtigten.

4) In Fallen duflerster Dringlichkeit kann die Geschéaftsfihrung mit vorheriger Zustimmung
derldes Aufsichtsratsvorsitzenden und  eines weiteren  Aufsichtsratsmitgliedes
selbstandig handein. Die getroffenen Entscheidungen sind dem Aufsichtsrat in seiner

nachsten Sitzung zur Genehmigung vorzulegen. Der Aufsichtsrat kann die
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Dringlichkeitsentscheidung aufheben, soweit nicht Rechte anderer durch die

Ausfiihrung des Beschlusses entstanden sind.

§12
Finberufung, Yorsitz und Beschlussfassung der Gesellschafterversammiung

(1) Die Gesellschafterversammiung wird durch die/den Vorsitzende/n des Aufsichisrates

einberufen, soweit das Gesetz nichts anderes bestimmt.

(2) Die Geselischafterversammlung ist unverzliglich durch die Geschéftsflhrung

einzuberufen, wenn 50 % des Stammkapitals verzehrt sind.

(3) Die Geselischafterversammiung, die den Jahresabschluss feststellt (ordentliche -

Gesellschafterversammiung), findet  spétestens bis Ende des folgenden

Geschéftsjahres statt.

(4) Die Gesellschafterversammiung wird schriftlich unter Mittefiung der Tagesordnung mit
einer Frist von zwei Wochen einberufen. Wenn keinfe Gesellschafter/in widerspricht,

kann auf die Form und Frist verzichtet werden.
(5) Den Vorsitz in der Gesellschafterversammiung fhrt ein Mitglted des Aufsichtsrates.

(6) Beschlilsse werden, soweit das Gesetz oder dieser Gesellschaftsvertrag nichts
anderes vorschreiben, mit einfacher Mehrheit gefasst. Dabei gewdhren je 1.000,00 €

Kommanditkapital eine Stimme. Die Komplementérin hat kein Stimmrecht.

(7} In folgenden Fallen ist die Zustimmung von mindestens 75 % der Stimmen aller
stimmberechtigten Gesellschatter erforderlich:

(a) Anderung des Gesellschaftsvertrages; ‘
(b) Erwerb, VerauRerung oder Beendigung einer Beteiligung an einer anderen

Gesellschaft;
(c) Verschmelzung, Spaltung oder Umwandlung der Rechtsform der Gesellschaft;

(d) Einbringung des Vermogens der Gesellschaft oder wesentlicher Teile davon in ein

anderes Unternehmen gegen Gewéahrung von Anieilen;
(e) Veraufterung des Unternehmens der Gesellschaft im Ganzen;

(f) Aufldsung der Gesellschaft und
(g) VerduRerung von Anteilen an der Gesellschaft.

(8) Uber die Verhandlungen und Beschiiisse der Geselischafterversammiung ist eine

Niederschrift anzufertigen, die von dem/der Vorsitzenden zu unterzeichnen ist,
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(9) Der Blirgermeister Ist berechtigt, an der Gesellschafterversammiung teilzunehmen.

(10) Die Geschaftsfiihrung nimmt an der Gesellschafterversammiung teil.

§13
Aufgaben der Gesellschafterversammlung

(1) Der Beschlussfassung der Gesellschafterversammlung unterliegen:

a) die Anderung des Gesellschaitsvertrages,

b) die Auflésung der Gesellschaft,

c) die Feststellung des Wirtschaftsplanes und seiner Nachtrage,

d) die Feststellung des Jahresabschlusses,

e) die Verwendung des Reingewinnes bzw. VYortrag oder Abdeckung eines
Bilanzverlustes,

f) die Entlastung des Aufsichtsrates und der Geschéaftsflihrung,

g) die Bestellung und Abberufung der/des Geschaftsfhrer/s/in/innen,

h) die Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern,

i) die Geltendmachung von Ersatzanspriichen gegen Mitglieder des Aufsichtsrates
und der Geschéftsfihrung,

j) die Festsetzung und die Anderung der privatrechtlichen Tarife,

k) die Ubernahme neuer Aufgaben,
) der Erwerb und die Veraulerung von Unternehmen und Beteiligungen
m) die Bestellung von Vertretern/innen in Unternehmen und Beteiligungen,

(2) Die Gesellschafterversammiung wird von einem/einer von der Stadtvertretung der
Stadt Heiligenhafen zu  benennenden Vertreterfin ~ wahrgenommen.  Der

Hauptausschuss/Die Stadtvertretung weist diese/n an, welche Beschliisse er/sie in der

Gesellschafterversammlung zu fassen hat.

§ 14
Wirtschafisplan

(1) Die Geschéftsflihrung stellt so rechtzeitig einen Wirtschaftsplan éuf, dass die

Gesellschafterversammlung vor Beginn des Geschaftsjahres ihre Zustimmung erteilen

kann.

(2) Auf den Wirtschaftsplan finden die Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des

Landes Schleswig-Holstein in der jeweils geltenden Fassung sinngemaf Anwendung.

(3) Der Wirtschaftsflihrung ist eine flnfighrige Finanzplanung zugrunde gelegt.
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§15
Jahresabschluss, Geschaftshericht

(1) Die Geschéftsflihrung hat den Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlus’irechnung
und Anhang) sowie den Lagebericht innerhalb der gesetzlichen Fristen aufzustellen.

Eiir die inhaltliche Aufstellung gelten die Vorschriften flir groRe Kapitalgesellschaften

des Dritten Buches des HGB.

(2) Der Jahresabschluss und der Lagebericht werden nach den Vorschriften des
Kommunalprifungsgesetzes geprift, soweit nicht eine Prifung durch andere
gesetzliche Vorschriften vorgeschrieben ist. Die Prifung umfasst auch die
Priffungsgegenstinde gemal § 53 des Haushaltsgrundsatzegesetzes. Der Stadt

~ Heiligenhafen. und der zustandigen {iberértlichen Prifungsbehdrde werden die

Befugnisse nach § 54 des Haushaltsgrundsétzegesetzes eingerdumt.

(3) Nach Priifung durch den/die Abschlusspriifer/in sind der Jahresabschluss und der
Lagebericht zusammen mit dem Prifungsbericht unverzliglich dem Aufsichtsrat zur

Prifung und danach der Gesellschafterversammiung zur Feststellung des

Jahresabschlusses vorzulegen.

§ 16
Ergebnisverwendung

(1) Fir die Verteilung von Gewinn und Verlust ist der festgestellte Jahresabschluss

maltgeblich.

(2) Vorab erhdlt die HVB-Beteiligungsgesellschaft mbH fir die Ubernahme der
persdnlichen Haftung einen Betrag in Héhe von 6% ihres Stammkapitals. An dem
verbleibenden Ergebnis nehmen die Kommanditisten im Verhaitnis ihrer
Kommanditeinlagen teil. Die Gewinnanteile der Kommanditisten werden zungchst zum

Ausgleich etwaiger negativer Kapitalkonten Il verwendet.

(3) Ein Verlust wird auf die Kommanditisten im Verhaltnis ihrer Kommanditeinlagen verteilt

und auf den Kapitalkonten [l verbucht. Die GmbH nimmt am Verlust nicht teil.

(4)Die im Verhéltnis der Gesellschafter zueinander geltende Befeiligung der

Kommanditisten an einem Verlust und der Ausschiuss der GmbH von einer
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Verlustteilnahme begriindet - auch im Falle der Liquidation - keine Nachschusspfiicht
der Kommanditisten und lasst die Beschrdnkung ihrer Haftung auf die im
Handelsregister eingetragene Kommanditeinlage (Haftsumme) unberlihrt. Ein
Anspruch der GmbH gegen die Kommanditisten auf Freistellung von der
Inanspruchnahme aus Gesellschaftsverbindlichkeiten oder auf Erstattung gezahlter

Gesellschaftsschulden besteht nicht.

(S) Im Verhaltnis zwischen den Gesellschaftern ist diese Haftungsvergttung als Aufwand

ZU behandeln.

(8) Der Komplementdr-GmbH werden auch in Verlustjahren samtliche Aufwendungen
anldsslich der Geschéftsfihrung einschlielllich  samtlicher Geschéaftsflihrer-

Vergltungen erstattet,

§ 17
Grindungsaufwand

Die Kosten der Griindung tragt die Gesellschaft. Sie belaufen sich auf 3.000,00 €.

§ 18
Bekanntmachungen

(1) Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfblgen im Bundesanzeiger, soweit eine

Verdffentlichung gesetzlich vorgeschrieben ist.

(2) Im Ubrigen gelten die entsprechenden Vorschriften der Hauptsatzung der Stadt
Heiligenhafen {iber die ortliche Bekanntmachung in der jewells geltenden Fassung.

§19
Schlussbhestimmungen

(1) Die Kosten dieses Vertrages fragt die Gesellschaft.
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Der Landrat

des Kreises @sth‘@ﬂsten |

Stabsstelle Kommunalaufsicht

Kreis OsTHOLSTEIN - Postfach 433 - 23701 Eutin

Birgermeister 1 Stadt Helligenhafen » , /‘L /a%i;

der Stadt Heiligenhafen
Markt4 -5 - king A0 MR 2020
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" . Geschaftszeichen Auskunft erteilt _ © Telefon 04521 788-420 Datum- -
3.15.2.26-21 -Kim-Eric Borchardt ' Fax 04521 78896-420 - 11.03.2020

E-Mail i;.borcharc_it@kreis-oh.de

-Geplante Griindung der Helligenhafen Wohnen GmbH & Co. KG

lhre Anzelge vom 10.02. 2020, hier emgegangen am 12.02. 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorbezeichnete Anzeige gem. § 108 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 GO habe ich erhéiten und
zur Kenntnis genommen. .

-

Nach durc,hgéfi]hrter Vorprﬁfung der Anzeige habe ich im Vorwege folgend'é Hinweise zu
geben: : : ' '

[. Zu der Anzeige gem. § 108 GO:
1. Als erganzende Erlduterungen zu Blatt B Nr. 3 fithren Sie in Ihrer Anzelge aus,

dass die Wohnungsbatigesellschaft Ostholstein keinen Bedarf an einem Ausbau
des Wohnungsangebotes in Heiligenhafen sehe. Aufgrund der angespannten
Haushaltslage der Stadt Heiligenhafen, welche sich mit erheblichem Mitteleinsatz
an der Gesellschaft beteiligen soll, wéren hier wettergehende Ausfiihrungen zur-

. Finanzierbarkeit der wirtschaftlichen Betétigung wiinschenswert, ich darf Sie da-
her bitten, mir mit der endgiiitigen Anzeige auch vor diesem Hintergrund ergan-
zende Erlduterungen zu der Finanzmittelakquise zu geben und bitte in diesem .
Zusammenhang auch um Hergabe einer Ausfertigung der mehrfach erwdhnten -

* \Wohnraumbedarfsanalyse des Instituts fiir Wohnen und Stadtentwicklung.

*2.” Sie fithren in lhrer Ahzeige als erganzende Erlduterungen zu Blatt B Nr. 2 aus,
‘dass die Mieteinnahmen einen GroBteil der Einnahmen zur Finanzierung der .

Kreishaus ) Telekommunikation Beratung Offnungszeiten Bankverbindung '
Liihecker Strafle 41 Telefon: o4s521 788-0 fir Blirgerinnen . Mo.~Fr. 8.00—12.00 Uhr Sparkasse Holstein
23701 Eutin . - Telefax: o4521 788-6Goo und Biirger Mo.—Da. 13.30~15.30 Uhr  IBAN:

E-Mail: info@kreis-oh.de  Telefon: 04521 788-438  oder nach Vereinbarung DE 7721352240 000000'740'1
: ' BIC: NOLADE2HOL ~ -

Internet: www.kreis-oh.de




Zins- und Tilgungsleistungen sichern. Aus lhren Unterlagen wird jedoch nicht
deutlich, wie die verbleibende Finanzierungsliicke aufgefangen wird. Insofern darf. -
ich Sie bitten, mit der endgiltigen Anzeige nach Beschlussfassung der Stadtver-
tretung erganzende begriindende Erlauterungen zu der Finanzieruhgsgestaltung

zu liefern.

- In der beigefiigten Checkliste filr das kommunalaufsichtiiche Anzeigeverfahren-

fihren Sie unter Blatt B Nr. 2 aus, dass die dauernde Leistungsfahigkeit der Kom-
mune nicht gegeben ist. Dennoch erldutern Sie gleichzeitig, dass das von der
wirtschaftlichen Betétigung ausgehende Risiko filr die Finanzkraft der Kommune
hinnehmbar ist und verweisen dabei auf die Ausfuhrungen [hres beigefiigten Be-
richtes. Aus den unter |.2. genannten Griinden bitte ich wie dort beschrieben um
ergénzende Informationen zur Finanzmittelakquise fir die wirtschaftliche Betafi-
gung und zur Ertragsstruktur da das hinnehmbare Risiko fiir die Finanzkraft der
Kommune nicht hinreichend erldutert wird. Fur diese Darstellung ist aus hiesiger
Sicht auch eine umfangreichere Erlauterung der Ertrége in der Plan-Gewinn- und
Verlustrechnung erforderlich. Die dortige Angabe eines Plan-Jahresliberschusses
i. H. v. 946,00 EUR erscheint aufgrund der unter 1.1. beschriebenen und von
Ihnen im Bericht angegebenen Finanzierungsliicke mit der Gibrigen Anzeige in-
konsistent und nicht nachvollziehbar. B '

In Ihrer Plan-Bilanz weisen Sie im Bereich der Fremdfinanzierung unter dem Glie-
derungspunkt Kredit* ein Bearbeitungsentgeit der Investitionsbank i. H. v. 1,5%
der Kreditsumme als einmalige Leistung aus. Die Erhebung von Bearbeitungsent-
gelten durch-Kreditinstitute gegeniiber Unternehmen ist aufgrund des Urteils des
Bundesgerichtshofes vom 04.07.2017 zu den Az, Xl ZR 562/15 und Az, XI ZR

- 233/16 unzuldssig, entsprechende vertragliche Inhalte wurden durch den.BGH far

unwirksam erklart. Das Bearbeitungsentgelt der Investitionsbank ist daher aus der
Plan-Bitanz zu stre[chen. - '

Il Zu dem vorqeleqten Entwurf des Geseilschaftsvertraqes

1.

Die Bestimmung der Rechtsform in§1 Abs. 1 des Geseilschaftsvertrages (fol~
gend: GV) sollte unabhangig von der Angabe der Firma in ausgeschnebener Fas-
sung erfolgen, vgl. § 1 Abs. 1 des erlauterten Muster—GesaiIschaftsvertrages (fol-

“gend: M-GV) des NHLI (siehe Rundverfugung Nr. 22 /2016 vom 1%.08. 20186).

Der in § 2 Abs. 2 GV bestimmte Gegenstand des Unternehmens sollte um emen
Ortsbezug auf das Stadtgebiet der Stadt Heiligenhafen ergénzt werden, wie Sie
dies auch bei dem in § 2 Abs. 1 GV festgelegten Zweck des Unternehmens vor-

genommen haben (siehe Erlduterungen zu Fufinote 4, § 2 M-GV).

Die Regelung des § 11 Abs. 4 M-GV sieht ein Auskunfts- und ‘Akteneinsichisrecht
der Gesellschafter gegentber der Geschaftsflihrung vor, welches fir die Stadt

' He;hgenhafen vorfiegend in § 2 Abs. 5 Sétze 1 und 2 GV festgelegt wurde. Dleses_




“ begriindet sich in § 51a GmbHG. Eikn Auskunfts- und Akteneinsichtsrecht der Ge-
_ schéftsfuhrung gegeniiber der kommunalen Gesellschafterin ist gesellschafts-
rechtlich jedoch nicht gedeckt, daher ist § 2 Abs. 5 Satz 3 GV zu strelchen

. ‘Die Gesellschaftsdauer in § 3 Abs. 2 GV (Anm.: Der Absatz ist fehlerhaft numme-
riert) ist ebenfalls in § 1 Abs. 3 GV enthalten. Aus hiesiger Sicht sollte einer der
beiden Absétze gestrichen werden, um eine Doppelung zu vermeiden.

. § 4 GV sollte um einen Absatz bezlglich der Hohe des Stammképitais erganzt
werden (vgl. § 4 Abs. 1 M-GV mit zugehériger FuBnote 9). Der Gesamtbetrag des
Stammbkapitals ist gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 GmbHG verpfl:chtend in den Gesell- -
schaftsvertrag aufzunehmen. Hierbei sollte |hrerseits auch festgelegt werden, ob
das Stammkapital in der Form einer Bareinlage oder in Form einer Sacheinlage in
Gestalt der Grundstiicke eingehracht wird. - o

. Die gesellschaftsrechtliche Notwendigkeit der Regelungen des § 5 GV erschlieft
sich nicht, insofern bitte ich um Erlauterung des Hintergrundes der vorgenomme-
nen Kontenaufteilungen.

. In§ 8 GV feh[en die Berichtspflichten an die Gesellschafterversammiung, den -
~ Aufsichtsrat und die Beteiligungsverwaltung der Stadt aus § 11 Abs. 3 M-GV. Der
in dortiger Musterregelung festgelegte Mindeststandard in Gestalt von Quartals-
berichten iber den Stand der Leistungserfiliung sollte auch in den hier vorliegen-
den Gesellschaftsvertrag aufgenommen werden. Vgl. hierzu auch Fu3note 91 zu
§ 11 Abs. 3 M-GV, wonach der Mindestberichtsstandard u. a. der besonderen
Rechtsbindung der kommunalen Gesellschafterin Rechnung trégt und die Erfll-
lung des offentlichen Zwecks nach § 101 Abs. 1 Nr. 1 GO gesichert sein muss so-
wie die Lelstungsfahlgkelt der Kommune nach § 101 Abs 1 Nr. 2 GO nicht ge-

- fahrdet sein darf.

. Diein § 11 Abs. 4 M-GV vorgesehene Pflicht der Geschaftsfilhrung zur Zusam-
menarbeit mit der Beteiligungsverwaltung der Stadt Heiligenhafen fehltin § 8 GV - -
ebenfalls und ist ergdnzend festzulegen. Die Einrichtung einer Beteiligungsver-
waltung bei der Stadt Heiligenhafen begrundet sich in § 109 a Abs. 1 Satz 2 GO.
Das Vorhandensein dieser Beteiligungsverwaltung haben Sie in Blatt B Nr. 2 lit. c)
der Checkliste bestatigt. Zu den Rechten dieser Beteiligungsverwaltung darf auf
§ 109 a Abs. 2 GO erganzt um die Ausfiihrungen der Funote 93 zu § 11 Abs. 4
‘Satz 2 M-GV verwiesen werden. Es obliegt dabei der Beteiligungsverwalfung ins-
besondere, die Auskunfts- und Einsichtsrechte der Blirgermeisterin bzw. des Bir-
germeisters als gesetzlicher Vettreterin bzw. gesetzlichem Vertreter der Stadt
Heiligenhafen wahrzunehmen. Hierzu ist eine entsprechende Zusammenarbe:ts—
regelung zwmgend notwendig.

.'In§ 9 Abs. 2 GV wird die Zusammensetzung des Aufsichtsrates der G.es-ellschaft
: Ageregelt. Die Regelung sollte um einen Zusatz fur die Wahi von Ersatzmitgliedern




erganzt werden (vgl. § 8 Abs. 1 Sétze 2 und 3 M-GV), Die Rechte der Aufsichis-

ratsmitglieder aus § 8 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 2 M-GV soliten ebenfalls in den

. § 9 Abs. 2 GV aufgenommen werden.

10.

11.

Die Regelung zur Inkompatibilitat einer Mitgliedschaft im Aufsichtsrat mit der Mit-
gliedschaft in der Geschéftsfithrung aus § 8 Abs. 3 M-GV sollte in auf die vorlie- -
gende GmbH & Co. KG angepasster Form in den § 9 GV integriert werden. Die -
Notwendigkeit dieser Regelung ergibt sich aus § 105 Abs. 1 AktG i. V. m. § 52
Abs. 1 GmbHG. :

Zur Delegation des Weisungsrechts der Stadtveriretung auf den Hauptausschuss,
aus welcher sich die Konstellation des § 9 Abs. 8 GV ergibt, sei mir der Hinweis
gestattet, dass diese Delegation auf Grundlage von § 27 Abs. 1 Satz 3 GO zu-
hachst in der Hauptsatzung zu regeln ist und erst danach in Gesellschaftsvertra-
gen so umgesetzt werden darf. Nach kursorischer Pﬁ]fung‘ der stadtischen Haupt-
satzung ist festzustellen, dass eine entsprechende Delegationsregelung dort nicht

~ enthalten ist.

12.

13.

14.

15.

In § 12 Abs. 1 GV sollte neben dem Recht der Einberufung der Gesellschafterver-
sammiung durch den Aufsichtsrat auch der nach § 49 Abs. 1 GmbHG vorgese-
hene Standardfall der Einberufung der Geselischafterversammlung durch die Ge-
schaftsfiihrung aufgenommen werden. Das Recht der Einberufung durch den Auf-
sichtsrat ist aufgrund von § 111 Abs. 3 AktG i. V. m. § 52 Abs. 1 GmbMHG beizu-

behalten und bleibt hiervon unberiihrt.

Die in § 49 Abs. 2 Halbsatz 2 GmbHG vorgesehene Einbérufung der Gesellschaf-
terversammiung im Interesse der Gesellschaft ist in § 12 GV zu integrieren. Eben-
falls sollte das in § 6 Abs. 1 Satze 6 und 7 M-GV skizzierte Recht der ,Noteinbe-
rufung"” ‘der Gesellschafterversammiung auf Verlangen der Gesellschafter in den
§ 12 GV integriert werden, damit die Gesellschafter kurzfristig Beschliisse fassen
und der Geschéftsfihrung Welsungen erteilen kdnnen.

Diein§12 Abs 4 GV aufgenommene Ladungsfrlst der Gesellschafterversamm—
lung sollte im Interesse der Stadt Heiligenhafen und angelehnt an § 6 Abs. 2 M-
GV auf mindestens vier Wochen verlingert werden, um den kommunalen Gre-
mien das rechtzeitige Fassen von Weisungsbeschllissen'zu ermogllchen (vgl die
Eriauterungen in Fuinote 20 zu § 6 Abs. 2 M- GV m: w. N.).

In §12 Abs. 7 GV solite als weiterer Tatbestand filr eine notwend|ge Zustlmmung
von mindestens 75% der Stimmen alier stimmberechtigten Gesellschafter die
Ubernahme neuer Aufgaben von besonderer Bedeutung im Rahmen des Unter-
nehmensgegenstandes aufgeriomimen werden (vgl. Fufinote 27 zu § 7 Abs. 2

Nr. 1 lit. b M-GV), da es sich dabei haufig um unternehmerische Richtungsent-
scheidungen mit Auswirkung ‘auf den dffentlichen Zweck handelt.




16. Der Katalog des § 13 Abs. 1 GV zu den Aufgaben der Gesellschafterversamm-
lung enthalt nicht alle notwendig zu regelnden Themenbereiche der Gesellschaft. -
Eine Orientierung bietet hier § 7 Abs. 2 M-GV. Die dortigen Aufgaben der- Gesell-
schafterversammiung diirften samtlich auch in der vorliegenden Gesellschaft rele-
vant sein und sind daher im Sinne der Rechtsklarheit vollstdndig in § 13 Abs. 1
GV aufzunehmen, sofern sie nicht dem Aufsichtsrat zur Entscheidung ibertragen
wurden, Ergdnzende Hinweise liefert hier FuRnoten 35 ff. zu § 7 Abs, 2 Nr. 2 2.
Halbsatz M- GV auf welche umfénglich verwiesen wird.

17. Bei dem Weisungsrecht in § 13 Abs. 2 Satz 2 GV ist zu entscheiden, durch wel- .
ches Gremium die Weisung zu erfolgen hat. Im Falle einer Delegation auf den
Hauptausschuss weise ich auf meine Ausflihrungen in 11.11. hin.

18. Um Erlguterung und Begriindung des in § 16 Abs. 3 GV geregelten vollstandigen
Ausschlusses der GmbH vom Verlust der GmbH & Co. KG wird gebeten.

-\\‘

Ich weise abschlieRend darauf hin, dass von mir lediglich eine Vorprifung der kommu-
nalrechtlichen Voraussetzungen Vorgenommén wurde. Etwaige vergabe- und beihilfe-
rechtlichen Aspekte entziehen sich der Entscheidungskompetenz der Kommunalauf-
sichtsbehdrde und sind von Ihnen in eigener Zusténdigkeit zu priifen. -

Weiterhin bitte ich nach erfoig.ter Beschlussfassung durch die Stadtvertretung um Vor-
tage des ordnungsgemafien und umfassenden Abwagungsberichtes des Burgermelsters

zusammen mit der endgiiltigen Anzeige

Die von mir geg_ebenen Hinweise bitte ich im weiteren Verfahren umfanglich zu beachten

und die von mir angeforderten Begriindungen nachvolliziehbar darzulegen. Etwaige Ab-

weichungen von meinen Hinweisen sind ebenfalls hinreichend zu begriinden. Sofern Sie
- dies beachten, kann ich |hnen bereits jetzt ein Absehen von meinem Wrderspruchsrecht

gem. § 108 Abs. 1 Satz 4 GO in Aussicht stellen.

- Mit fre'und.lichen Grgﬂen
~Im Auftrgg
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Geschiftszeichen Auskunft erteilt e-mail =50 34 Datum
700-00 Herr Gabriel j.gabriel@hvbkg.de 0 18.05.2020/Ve.

Griindung einer kommunalen Wohnungsbaugesellschafl
Ihr Schreiben vom 12. Mai 2020; Aktenzeichen: 331.4.2.5
Anlage

Sehr geehrter Hetr Blrgermeister Brandt,
sehr geehrter Herr RGbig,

Ihr Schreiben vom 12. Mai 2020 in der o. a. Angelegenheit haben wir erhalten und thre
Ausfiihrungen mit Interesse zur Kenntnis genommen.

Verstehen wir den Inhalt Ihres Schreibens so richtig, dass der Fachdienst Kommunalaufsicht
des Kreises Ostholstein im Rahmen des Anzeigeverfahrens nach § 108 GO im Entwurf des
Gesellschaftsvertrages nur noch die Unterrichtungszusicherung der Stadt gegentiber fhrer
eigenen Geselischaft moniert?

Gestatten Sie uns bitte den Hinweis, dass im Rahmen der ohnehin standig postulierten ,guten
7usammenarbeit® zwischen der Stadt Heiligenhafen und z. B. der HVB als stadt.
Eigengesellschaft, eine gegenseitige Unterrichtung dber die eigenen Planungen und
Absichten eigentlich zur Standardfolklore gehdren solite.

Wenn es dann damit seitens des Fachdienstes Kommunalaufsicht des Kreises Ostholstein
sein Bewenden haben sollte, sind wir natiirlich sehr gerne bereit Sie auch in diesem Punkt zu
unterstitzen und fiigen erneut einen der Vorstellungen der Kommunalaufsicht angepassten
Entwurf des Gesellschaftsvertrages bei. Wir stellen Ihnen diese Unterlage gerne auch als
Word-Dokument parallel per E-Mail zur Verfigung.

Deutschlands schonste Marina unter www.marina-heiligenhafen.de
MAText\VerkehrsgesellschaftGabrieN\700-00\Stadt - Wohnungsbaugeseilschaft - Griindung.doc




Sofern Sie es filr erforderlich halten, kdnnen wir uns in der Angelegenheit in dem beziiglich
des Komplexes ,Stadtverkehr” gegebenenfalls anzuberaumenden gemeinsamen Termin auch
hierzu noch einmal abstimmen.

Mit freundlichen Griflen
f

(Gabriel)
Geschaftsfuhrer

-Anlage:
Entwurf GV Heiligenhafen Wohnen 18052020

Deutschlands schénste Marina unter www.marina-heiligenhafen.de
MATexiWerkehrsgeselischafi\Gabriel\700-00\Stadt - Wohnungsbaugeselischaft - Griindung.doc




Stand 18052020

GESELLSCHAFTSVERTRAG
der Heiligenhafen Wohnen GmbH & Co, KG

§1
Firma und Sitz

(1) Die Gesellschaft ist eine Kommanditgesellschaft unter der Firma:
“Heiligenhafen Wohnen GmbH & Co. KG”
(2) Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Heiligenhafen.

(3) Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit eingegangen.

§2

Gegenstand des Unternehmens

(1) Die Gesellschaft versorgt mit Vorrang breite Schichten der Bevdlkerung in

Heiligenhafenl mit Wohnungen (sozialer Zweck).

(2) Die Geselischaft errichtet, erwirbt, betreut, bewirtschaftet und verwaltet im Stadtgebiet
Heiligenhafens Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, auch Eigenheime und
Anlagen mit Eigentumswohnungen. Sie kann im Stadtgebiet Heiligenhafens aufierdem
alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastrukiur
anfallenden Aufgaben (bernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und verduliern
sowie Erbbaurechte ausgeben, Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden
und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche, kulturelle und sportliche Einrichtungen

errichten und Dienstleistungen bereitstellen.

(3) Die Geselischaft kann als Erschlieflungs- und Sanierungstrager tatig sein und auch

sonstige Geschafte betreiben, die dem Gesellschaftszweck direkt oder indirekt dienlich

sind.

(4) Die Gesellschaft kann Unternehmen erwerben, grinden oder sich an solchen

beteiligen, wenn dadurch der Gesellschaftszweck gefordert wird.

Gabriel/Hefligenhafen Wohnen/Gesellschafisvertrag 18052020
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(5) Werden durch Planungen bzw. sonstige Vorhaben der Gesellschaft die Interessen der
Stadt Heiligenhafen beriihrt, so ist der/die Biirgermeister/in zu unterrichten. Zu diesem

Zweck kann der/die Blirgermeister/in von den Geschéftsfithrern/innen jederzeit

Auskunft und Einsicht in die Akten vertangen.

§3
Geschiftsjahr

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr endet mit Ablauf des

Jahres, in dem die Gesellschaft entstanden ist.

§4

Gesellschafter und Einlagen

(1) Personlich haftende Gesellschafterin ist die HVB-Beteiligungsgesellschaft mbH. Diese

leistet keine Kapitaleinlage und erhait keinen Kapitalanteil.

(2) Einzige Kommanditistin ist die Stadt Heiligenhafen mit einer Kommanditeinlage von

100.000,00 €.

(3)Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 100.000,00 € und wird durch eine

Sacheinlage der Kommanditistin in Form von Grundstticken erbracht.

§5

Gesellschafterkonten

(1) Die Kommanditeinlagen werden auf einem Kapitalkonto I verbucht, das unverandert

bleibt und unverzinslich ist.

(2) Daneben wird fir jeden Kommanditisten ein in Soll und Haben unverzinsliches
Kapitalkonto Il gefiihrt, auf dem gemaR § 16 Abs. 2 Satz 3 und 4 nicht entnahmefahige
Gewinnanteile gutgeschrieben werden und auf dem der Anteil des Kommanditisten an

einem Verlust verbucht wird. Entnahmen zu Lasten dieses Kapitalkontos [l sind nicht

zulgssig.
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(3) Fiir jeden Geselischafter wird auBerdem ein Darlehenskonto als laufendes Konto
gefihrt. Auf dem Darlehenskonto werden auf den Gesellschafter entfallende
entnahmefahige Gewinnanteile gutgeschrieben. Der Gesellschafter kann (ber sein
Guthaben auf dem Darlehenskonto jederzeit verfligen. Entnahmen, durch die ein
negativer Saldo entstiinde, sind nicht zulassig. Die Darlehenskonten werden mit 2 %

iber dem jeweiligen Basiszinssatz der Europaischen Zentralbank verzinst.

(4) Der die nominelle Erhdhung des Kapitalanteils (bersteigende Betrag wird einer
gesamthanderisch gebundenen Riicklage der Gesellschaft gutgebracht. Diese
Riicklage hat dieselbe Funktion wie die Kapitalriicklage einer Kapitalgeselischatt.
Verluste der Gesellschaft sind zunachst aus der Kapitalriicklage der Gesellschaft zu
decken. Soweit diese hierzu nicht ausreichen sollte, werden die Verluste mit den
Gewinnen der nachfolgenden Jahre ausgegiichen. Entnahmen sind nur aufgrund eines

Gesellschaftsbeschlusses moglich.

§6

Verfiigung liber Geschéiftsanteile

(1) Die Ubertragung oder Verpfandung von Geschéftsanteilen oder von Teilen der
Geschaftsanteile bedarf der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates und der

Gesellschafterversammliung.

(2) Der Beschluss des Aufsichtsrates bedarf einer Mehrheit von drei Vierteln seiner
vertragsméaRigen Mitglieder, der Beschluss der Gesellschafterversammiung der

Einstimmigkeit.

§7

Organe der Geselischaft

Organe der Gesellschaft sind:

e die Geschéaftsflihrung,
s der Aufsichtsrat und
o die Gesellschafterversammliung

Gabriel/Heiligerhafen Wohnen/Gesellschaftsvertrag 18052020
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§8

Geschafisfithrung und Verfretung der Geselischaft

(1) Zur Geschéftsflhrung und Vertretung ist allein die HVB-Beteiligungsgesellschaft mbH
berechtigt und verpflichtet. Sie und ihr/fe GeschafisfGhrer/innen sind fur alle
Rechtshandlungen, die die GmbH mit oder gegentiber der Gesellschaft vornimmi, von

den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

(2) Die GmbH hat Anspruch auf Erstattung aller Aufwendungen, die fur die Flhrung der

Geschéfte der Geselischaft erforderlich sind,

(3) Der Geschéftsflihrung obliegt die Fihrung der Geschéfte der Gesellschaft, soweit das

Gesetz oder der Gesellschaftsvertrag nicht etwas anderes bestimmen.

(4) Die Geschaftsfiihrung ist fir die Einhaltung der Wirtschaftsgrundséatze nach § 107 der

Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein zusténdig.

(5) Die Geschéftsfihrung hat auf geeignete Weise auf die Gleichstellung von Frauen und
Mannern hinzuwirken. Fir die Geselischaft sind die fur die Stadt Heiligenhafen

geltenden gleichstellungsrechtlichen Vorschriften anzuwenden.

(6) Die Gleichstellungsbeauftragte der Stadt Heiligenhafen ist auch zustandig fir die

Geselischaft.

(7) Die flir die Tatigkeit im Geschaftsjahr gewdhrien Bezlige der Gesellschaft im Sinne
des § 285 Nr. 9 des Handelsgesetzbuches (HGB), der Mitglieder der
Geschéaftsfiihrung, des Aufsichtsrates oder andere Organe der Gesellschaft mit
Ausnahme der Gesellschafterversammiung, nach Mafllgabe des § 102 der
Gemeindeordnung zu verdffentlichen, ferner unter Namensnennung die Beziige jedes
einzelnen Mitglieds dieser Personengruppen unter Aufgliederung nach Komponenten
im Sinne des § 285 Nr. 9 a HGB; die individualisierte Ausweisungspflicht gilt auch fiir:

e Leistungen, die den genannten Mitgliedern far den Fall einer vorzeitigen
Beendigung ihrer Tatigkeit zugesagt worden sind, und fir deren Voraussetzungen,
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e Leistungen, die den genannten Mitgliedern fiir den Fall der reguldren Beendigung
ihrer Tatigkeit zugesagt worden sind, mit ihrem Barwert sowie den von der
Gesellschaft wéahrend des Geschéaftsjahres hierfir aufgewandten oder
zuriickgesteliten Betrag unter Angabe der vertraglich festgelegten Altersgrenze,

o wahrend des Geschéftsjahres vereinbarte Anderungen dieser Zusagen und

e Leistungen, die einem friheren Milglied, das seine Tétigkeit im Laufe des
Geschaftsjahres beendet hat, in diesem Zusammenhang zugesagt und im Laufe
des Geschéiftsjahres gewahrt worden sind.

(8) Die GeschéaftsfOhrung berichtet der Gesellschafterversammiung, der/dem Vorsitz-
enden des Aufsichtsrats und der Beteiligungsverwaltung der kommunalen Geselischaf-
terin schriftlich jeweils einen Monat nach Quartalsende iiber den Stand der Leistungs-
erbringung und {ber elwaige absehbare Abweichungen der Ergebnisse vom Wirt-
schaftsplan sowie nach Malgabe des Berichtswesens. Erhebliche Abweichungen sind
der Geselischafterversammiung, der/dem Vorsitzenden des Aufsichisrates und der

Beteiligungsverwaltung unverziglich mitzuteilen.

(9) Die Geschéftsfiihrung hat jedem Gesellschafter auf Verlangen unverziiglich Auskunft
Uber die Angelegenheiten der Gesellschaft zu geben und die Einsicht der Blicher und
Schriften zu gestatten. Sie ist zur Zusammenarbeit sowohl mit der Beteiligungsver-

waltung als auch mit der fachlich zustdndigen Organisationseinheit der kommunalen

Gesellschatfterin verpflichtet.

§9

Zusammensetzung und Amtsdauer des Aufsichisrates

(1) Die Vorschriften des Aktienrechtes iber den Aufsichtsrat finden keine Anwendung.

(2) Der Aufsichtsrat besteht aus acht Miigliedern:

e dem/der Blrgermeister/in der Stadt Heiligenhafen kraft Amtes,
s je einem weiteren Mitglied der in der Stadtvertretung vertretenen Fraktionen und

e weiteren durch die Stadtveriretung der Stadt Heiligenhafen aus ihrer Mitie
entsandten Mitgliedern, die nach den Grundsatzen der Verhéliniswahl (Sainte-
Lagué-Verfahren) bestellt werden.

Fur jedes Mitglied ist ein Ersatzmitglied zu wahlen oder zu entsenden. Das Ersatz-

mitglied wird Mitglied des Aufsichtsrats, wenn das Mitglied vor Ablauf seiner Amiszeit

ausscheidet.
Die von der kommunalen Gesellschafterin entsandten oder auf ihre Veranlassung hin

gewahlten Mitglieder des Aufsichisrates sind berechtigt,
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1. bei ihrer Tatigkeit das Interesse der kommunalen Gesellschafterin zu verfolgen,
dies inshesondere im Hinblick auf die Erfiliung des 6ffentlichen Zwecks durch die

Gesellschaft, und
2. den Organen der kommunalen Gesellschafterin Auskiinfie zu erteilen; die §§ 394
und 395 des Aktiengesetzes gelten entsprechend.

Ein Aufsichtsratsmitglied darf nicht gleichzeitiy Mitglied der Geschéaftsflhrung,

Prokurist oder zum gesamten Geschaftsbetrieb ermachtigter Handlungsbevoll-

méachtigter sein.

(3) Die Amtsdauer des Aufsichtsrates endet mit Ablauf der Wahizeit der Stadtvertretung
der Stadt Heiligenhafen. Der alte Aufsichtsrat fiihrt seine Geschéfte bis zur Bildung des

neuen Aufsichisrates weiter.

(4) Jedes Mitglied des Aufsichtsrates kann das Amt unter Einhalfung einer vierwdchigen

Frist durch schriftliche Erklarung niederlegen.

(5)War fiir die Bestellung eines Aufsichtsratsmitgliedes die Zugehorigkeit zur
Stadtvertretung oder zur Verwaltung der Stadt Heiligenhafen bestimmend, endet das
Amt mit dem Ausscheiden aus Stadtvertretung oder Verwaltung. Von dieser

Bestimmung unberihrt bleibt Abs. 3 Satz 2.

(6) Aufsichtsratsmitglieder kénnen durch Beschluss der Gesellschafterversammiung

abberufen werden.

(7) Scheidet ein Aufsichisratsmitglied aus, entsendet die Stadtvertretung der Stadt

Heiligenhafen fiir die restliche Amtszeit eine/n Nachfolger/in.

(8) Der Hauptausschuss kann den Mitgliedern des Aufsichtsrates Weisungen erteilen.

§ 10
Vorsitz, Einberufung und Beschlussfassung des Aufsichtsrates
Vergiitung der Mitglieder

(1) Der Aufsichtsrat wihit aus seiner Mitte den/die Vorsitzende/n und seinen/ihre
Stelivertreterfin fur die in § 9 Abs. 3 festgelegte Amtsdauer. Der/Die Stellvertreter/in
handelt bei Verhinderung des/der Vorsitzenden. Scheiden der/die Vorsitzende oder
seinfihre Stellvertreter/in vorzeitig aus, so hat der Aufsichtsrat unverziiglich eine

Ersatzwahl vorzunehmen.
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(2) Der Aufsichtsrat wird von dem/der Vorsitzenden einberufen, so oft es die Geschafte
erfordern oder wenn es von der Geschéftsfilhrung oder von mindestens einem Drittel
der Aufsichtsratsmitglieder beantragt wird. Die Geschéaftsfiihrung nimmt an den
Sitzungen des Aufsichtsrates teil, sofern der Aufsichtsrat im Einzelfall nicht etwas

anderes heschlief3t.

(3) Die Einberufung muss schriftlich unter Mitteilung der Tagesordnung mit einer Frist von
mindestens einer Woche erfolgen. In dringenden Fallen kénnen eine andere Form der

Einberufung und eine kirzere Frist gewahit werden.

(4) Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn simtliche Mitglieder zur Sitzung
ordnungsgeman geladen sind und mindestens die Halfte, darunter der/die Vorsitzende
oder seinfelinrfe Stellvertreterfin anwesend ist. Ist der Aufsichtsrat in einer
ordnungsgemaf einberufenen Sitzung nicht beschlussfihig, so kann binnen einer
Woche eine neue Sitzung mit gleicher Tagesordnung anberaumt werden. Bei der
Einberufung ist darauf hinzuweisen, dass der Aufsichtsrat in der neuen Sitzung auch

dann beschlussfahig ist, wenn weniger als die Halfte der Mitglieder anwesend ist.

(5) Der Aufsichisrat fasst seine Beschliisse mit einfacher Stimmenmehrhelit, soweit sich
nicht aus dem Gesellschaftsvertrag etwas anderes ergibt. Bei Stimmengleichheit

entscheidet die Stimme der/s Vorsitzenden.

(6) Uber die Verhandlungen und Beschllsse des Aufsichtsrates ist eine Niederschrift zu

fertigen, die von dem/der Vorsitzenden und einem weiteren Mitglied zu unterzeichnen

ist.

(7) Die Tatigkeit der Mitglieder des Aufsichtsrates erfolgt ehrenamtlich. Auslagen werden
ihnen nach den Bestimmungen des Bundesreisekostengesetzes erstattet. Eine

dariiber hinausgehende Verglitung wird nicht gewahrt.

(8) Erkldrungen des Aufsichisrates werden von der/dem Vorsitzenden unter der

Bezeichnung “Aufsichtsrat der Heiligenhafen Wohnen GmbH & Co. KG" abgegeben.

(9) Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschaftsordnung.
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§ 11
Aufaaben des Aufsichisrates

1) Der Aufsichtsrat Giberwacht die Tatigkeiten der Geschéftsflihrung.

2) Der/Die Geschaftsfiihrer/in wird vom Aufsichtrat im vorherigen Einverstandnis mit den

3)

4)

Gesellschaftern bestellt und abberufen. Abweichend hiervon wird der/die erste
Geschéftsfihrerfin bei Grindung der Gesellschaft durch die Gesellschafterin Stadt
Heiligenhafen bestelit. Der Aufsichtsrat kann den/die Geschéftsfiihrer/in von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreien. Der Aufsichtsrat schlieft den
Anstellungsvertrag mit dem/der Geschaftsflhrer/in ab. Er ist ebenso flr die Anderung
und Ergédnzung des Anstellungsvertrages sowie fir dessen Kindigung oder

anderweitigen Beendigung zustandig.

Der vorherigen Zustimmung des Aufsichisrates bedirfen:

a) Erwerb, VerduBerung und Belastung von Grundstiicken und grundstlicksgleichen
Rechten, soweit im Einzelfall eine in der Geschéftsordnung des Aufsichtsrates

festzulegende Werlgrenze Uberschritten wird,
b) Aufnahme und Gewahrung von Darlehen sowie Schenkungen, soweit im Einzelfall
gine in der Geschéaftsordnung des Aufsichtsrates festzulegende Werigrenze

(iberschritten wird,

¢) Ubernahme von Biirgschaften, Abschluss von Gewéhrvertragen und Besteliung
sonstiger Sicherheiten, soweit im Einzelfall eine in der Geschaitsordnung des
Aufsichtsrates festzulegende Wertgrenze Uberschritien wird,

d) Fihrung von Rechtsstreitigkeiten und Abschluss von Vergleichen, soweit im
Einzelfall eine in der Geschéftsordnung des Aufsichisrates festzulegende

Wertgrenze Uberschritten wird,
e) Bestellung und Abberufung von Prokuristen und Handiungsbevollméachtigten.

In Fallen duRerster Dringlichkeit kann die Geschéaftsfihrung mit vorheriger Zustimmung
der/des Aufsichisratsvorsitzenden und eines weiteren Aufsichtsratsmitgliedes
selbsténdig handeln. Die getroffenen Entscheidungen sind dem Aufsichisrat in seiner
nachsten Sitzung zur Genehmigung vorzulegen. Der Aufsichtsrat kann die
Dringlichkeitsentscheidung  aufheben, soweit nicht Rechte anderer durch die

Ausfiihrung des Beschlusses entstanden sind.

§1i2
Einberufung, Vorsitz und Beschlussfassung der Gesellschafterversammiung

(1) Die Gesellschafterversammiung wird durch die Geschéfisfiihrung oder auf Beschiuss
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des Aufsichtsrates einberufen, soweit das Gesetz nichts anderes bestimmt. Die
Gesellschafterversammiung ist einzuberufen, wenn es im Interesse der Gesellschaft
erforderlich erscheint. Ferner kann jeder Gesellschafter unter Angabe des Zwecks und
der Griinde verlangen, dass die/der Vorsitzende des Aufsichtsrats unverziiglich die
Gesellschafterversammiung einberuft. Die Sitzung muss in diesem Fall binnen zwei

Wochen nach der Einberufung stattfinden.

(2) Die Geselischafterversammlung ist unverzliglich durch die Geschaftsfiihrung

einzuberufen, wenn 50 Prozent des Stammkapitals verzehrt sind.

(3) Die Geselischafterversammiung, die den Jahresabschluss feststellt (ordentliche
Geselischafterversammlung), findet spatestens bis Ende des folgenden

Geschéftsjahres statt.

(4) Die Gesellschafterversammlung wird schriftlich unter Mitteilung der Tagesordnung mit

einer Frist von vier Wochen einberufen. Wenn kein/e Gesellschafter/in widerspricht,

kann auf die Form und Frist verzichtet werden.
(5) Den Vorsitz in der Gesellschafterversammiung filhrt ein Mitglied des Aufsichtsrates.

(6) Beschliisse werden, soweit das Gesetz oder dieser Gesellschaftsvertrag nichts
anderes vorschreiben, mit einfacher Mehrheit gefasst. Dabei gewéhren je 1.000,00 €

Kommanditkapital eine Stimme. Die Komplementérin hat kein Stimmrecht.

) In folgenden Féllen ist die Zustimmung von mindestens 75 % der Stimmen aller
stimmberechtigten Gesellschafter erforderlich:

(a) Anderung des Gesellschaftsvertrages;
(b) tiber die Ubernahme neuer Aufgaben von besonderer Bedeutung im Rahmen des

Unternehmensgegenstandes;

(c) Erwerb, VerduRerung oder Beendigung einer Beteiligung an einer anderen
Gesellschatt;

(d) Verschmelzung, Spaltung oder Umwandlung der Rechtsform der Gesellschaft;

(e) Einbringung des Vermdgens der Geselischaft oder wesentlicher Teile davon in ein
anderes Unternehmen gegen Gewahrung von Anteilen;

(f) VerduBerung des Unternehmens der Geselischaft im Ganzen;

(9) Auflosung der Gesellschaft und

(h) VerduRerung von Anteilen an der Gesellschaft.
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(8) Uber die Verhandlungen und Beschlisse der Gesellschafterversammlung ist eine

Niederschrift anzufertigen, die von dem/der Vorsitzenden zu unterzeichnen ist.

(9) Der/fDem Birgermeister/in ist das. Recht eingeraumt, an der Gesellschafterver-

sammlung teilzunehmen.

(10)

Die Geschaftsfiihrung nimmt an der Gesellschafterversammiung teil.

§13
Aufgaben der Gesellschafterversammiung

(1) Der Beschlussfassung der Gesellschafterversammiung unteriiegen:

@

liber Angelegenheiten von besonderer Bedeutung, die der Gesellschafterver-
sammiung vom Aufsichtsrat oder von der Geschéftsfihrung zur Entscheidung
vorgelegt worden sind,

liber die Bestellung und die Abberufung der Mitglieder des Aufsichtsrats sowie der
Ersatzmitglieder, soweit diese nicht von der kommunalen Gesellschafterin entsandt
wurden,

tiber die Festsetzung der Aufwandsentschiadigung fiir die Mitglieder des Aufsichts-
rats,

{iber die Entlastung des Aufsichtsrats,
iiber die Bestellung und die Abberufung von Geschéftsfilhrerinnen und Geschafts-

flihrern sowie lber die Entlastung derselben, ferner Uber den Abschluss, die
Anderung und die Beendigung von deren Anstellungsvertragen,
iiber die Beschrinkung der Vertretungsbefugnis der Geschéftsflihrung sowie ber

Weisungen an dieselbe,
iber die Bestellung von Prokuristen und Handlungsbevollmachtigten zum

gesamten Geschéftsbetrieb,
fiber die Feststellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts sowie tber die

Verwendung des Ergebnisses,

iiber die Wahl der Abschlusspriiferin oder des Abschiusspriifers oder, wenn die
Gesellschaft der Priifpflicht des Kommunalprifungsgesetzes unterliegt, tber den
Vorschlag der Priffungsbehdrde zur Beauftragung einer Abschlusspriferin oder

eines Abschlussprlfers,

liber die Einforderungen der Einlagen,

tiber die Riickzahlung von Nachschiissen,

{iber die Teilung, die Zusammenlegung sowie die Einziehung von Geschaftsan-
teilen,

tiber die Geltendmachung von Ersatzanspriichen, welche der Gesellschaft aus der
Griindung oder der Geschéftsflihrung gegen die Geschaftsfilhrung, gegen
Mitglieder des Aufsichtsrats oder gegen Gesellschafter zustehen, sowie Uber die
Vertretung der Gesellschaft in Prozessen, welche sie gegen Geschéftsflihrerinnen

oder Geschaftsfiihrer zu flhren hat,
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o Uber den Wirtschaftsplan und die fiinfiahrige Finanzplanung einschlielllich der

Nachtrage

o (Uber Verfligungen Uber Gesellschaftsvermdgen, welche nicht aufgrund der
Wirtschafts- und Finanzplanung erfolgen und deren jeweiliger Wert die in der
Geschéftsanweisung filr die Geschéftsfilhrung vorgesehenen Grenzen Uber-

schreitet, insbesondere
e (Uber die Aufnahme von Darlehen sowie Uiber die Gewahrung von Blrgschaiten

und Garantien durch die Gesellschaft,
e (ber den Erwerb, die Verdulerung oder die Belastung von Grundstiicken oder

grundstlicksgleichen Rechten,
e [ber den Verzicht auf Forderungen oder Gber Schenkungen.
(2) Die Gesellschafterversammiung wird von einem/einer von der Stadtvertretung der
Stadt Heiligenhafen zu benennenden Vertreter/in wahrgenommen. Die Stadtvertretung

weist diese/n an, welche Beschllisse erfsie in der Gesellschafterversammlung zu

fassen hat.

§14
Wirischafisplan

(1) Die Geschéftsfiihrung stellt so rechtzeitig einen Wirtschaftsplan auf, dass die

Geseflschafterversammlung vor Beginn des Geschéftsjahres ihre Zustimmung erteilen

kann.

(2) Auf den Wirtschaftsplan finden die Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des

Landes Schleswig-Holstein in der jeweils gelienden Fassung sinngemal} Anwendung.

(3) Der Wirtschaftsflihrung ist eine flnfjdhrige Finanzplanung zugrunde gelegt.

§ 15
Jahresabschluss, Geschéaftsbericht

(1) Die Geschéftsfiihrung hat den Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Vertustrechnung
und Anhang) sowie den Lagebericht innerhalb der gesetzlichen Fristen aufzustellen.
Fir die inhaltliche Aufstellung gelten die Vorschriften fiir grofie Kapitalgesellschaften

des Dritten Buches des HGB.

(2) Der Jahresabschluss und der Lagebericht werden nach den Vorschriften des

Kommunaipriiffungsgesetzes geprift, soweit nicht eine Prifung durch andere
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gesetzliche Vorschriften vorgeschrieben ist. Die Prifung umfasst auch die
Priifungsgegenstande gemat § 53 des Haushaltsgrundsétzegesetzes. Der Stadt
Heiligenhafen und der zusténdigen Gberdrtlichen Prisfungsbehdrde werden die

Befugnisse nach § 54 des Haushaltsgrundsétzegesetzes eingeraumt.

(3) Nach Priifung durch den/die Abschlusspriifer/in sind der Jahresabschiuss und der
Lagebericht zusammen mit dem Prifungsbericht unverzlgiich dem Aufsichtsrat zur

Prifung und danach der Gesellschafterversammiung zur Feststellung des

Jahresabschlusses vorzulegen.

§ 16
Ergebnisverwendung

(1) Fiir die Verteilung von Gewinn und Verlust ist der festgestellte Jahresabschluss

mafRgeblich.

(2) Vorab erhdlt die HVB-Beteiligungsgesellschaft mbH fur die Ubernahme der
personlichen Haftung einen Betrag in Hohe von 2 Prozent ihres Stammkapitals. An
dem verbleibenden Ergebnis nehmen die Kommanditisten im Verhaitnis ihrer
Kommanditeinlagen teil. Die Gewinnanteile der Kommanditisten werden zunachst zum

Ausgleich etwaiger negativer Kapitalkonten Il verwendet.

(3) Ein Verlust wird auf die Kommanditisten im Verhaltnis ihrer Kommanditeinlagen verteilt

und auf den Kapitalkonten Il verbucht. Die GmbH nimmt am Verlust nicht teil.

(4)Die im Verhélinis der Gesellschafter zueinander geltende Beteiligung der
Kommanditisten an einem Verlust und der Ausschluss der GmbH von einer
~ Verlustteilnahme begriindet - auch im Falle der Liquidation - keine Nachschusspflicht
der Kommanditisten und lasst die Beschriankung ihrer Haftung auf die im
Handelsregister eingetragene Kommanditeinlage (Haftsumme) unberahrt. Ein
Anspruch der GmbH gegen die Kommanditisten auf Freistellung von der
Inanspruchnahme aus GeseIlschaﬁsverbindfichkeiten oder auf Erstattung gezahlter

Gesellschaftsschulden besteht nicht.
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(5) Im Verhéltnis zwischen den Gesellschaftern ist diese Haftungsvergtitung als Aufwand

zu behandeln.

(6) Der Komplementar-GmbH werden auch in Verlustjahren sémtliche Aufwendungen

anlasslich der Geschaftsfilhrung einschlieBlich  samtlicher Geschéftsfihrer-

Vergitungen erstattet.

§17
Griindungsaufwand

Die Kosten der Griindung tragt die Gesellschaft. Sie belaufen sich auf 3.000,00 €.

§18
Bekanntmachungen

(1) Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen im Bundesanzeiger, soweit eine

Verdffentfichung gesetzlich vorgeschrieben ist. ,ﬂ 3

(2) Im Ubrigen gelten die entsprechenden Vorschriften der Hauptsatzung der Stadt

Heiligenhafen (ber die drtliche Bekanntmachung in der jeweils geltenden Fassung.

§19
Schlussbestimmungen

(1) Die Kosten dieses Vertrages tragt die Gesellschaft.

(2) Soweit dieser Geselischaftsvertrag nichts Abweichendes bestimmt, gelten die

gesetzlichen Bestimmungen in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

(3) Soliten einzelne Bestimmungen des Geselischaftsvertrages ungltig sein oder werden,
so bleibt der Vertrag im Ubrigen rechtswirksam. In einem solchen Fall ist die ungliltige
Bestimmung .  des Gesellschaftsvertrages durch Beschluss der
Gesellschafterversammiung so zu &ndem, dass der mit der unglltigen Bestimmung
beabsichtigte wirtschaftliche Zweck erreicht wird. Entsprechendes soll gelten, wenn bei

Durchfiihrung des Gesellschaftsvertrages eine ergdnzungsbediiritige Licke offenbar

wird.
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§ 20
Inkrafttreten

Dieser Gesellschaftsvertrag tritt mit Unterzeichnung in Kraft.

Heiligenhafen, den

Fir die Kommanditistin

Stadt Heiligenhafen
Der Blirgermeister
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HVB GmbH & Co. KG — Am Jachthafen 4 a- 23774 Heiligenhafen
Postfach 13 45, 23773 Heiligenhafen [ -
- Telefon (0 43 62) 50 34 0 5
Stadtverwgltung Hgtilgenhafen Telefax (0 43 62) 50 34 22 Qf
FD 31 — Kammerei Sitz der Gasellschaft:  Heliigenhafen

Gaschéftsfithrerin: HVB-Beteiligungsgesellschaft mbH;

Durch HaUSp ost diese vertreten durch die Geschéftsfiihrer
Manfred Wohnrade und Joachim Gabriel
Eingetragen: Amisgericht LObeck HRA 2027 OL
St-Nr.: 25 281 43505 Ust-IdNr. DE218263985

Bankverbindungen Sparkasse Holstein
IBAN: DE29 2135 2240 0071 0182 79
BIC: NOLADE21HOL
VR Bank Osthoistein Nord - Plén eG
IBAN: DE18 2139 0008 0000 2750 50
BIC: GENODEFINSH

e-mail: info@hvbka.de internet; www.hvbkg.de

Geschéftszeichen  Auskunft erteilt e-mail =50 34 Datum
700-00 Herr Gabriel j.gabriel@hvbkg.de 0 17.04.2020/Ve.

Stadtische Wohnungsbaugeselischaft ,,Heiligenhafen Wohnen GmbH &
Co.KG*,;

hier: Schreiben der Stabsstelle Kommunalaufsicht des Kreises Ostholstein vom 11.03.2020
Ihr Schreiben vom 01.04.2020, hier eingegangen am 07.04.2020

Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den Fragestellungen der Stabsstelle Kommunalaufsicht des Kreises Ostholstein aus dem
Schreiben vom 11. Ma&rz 2020 im Rahmen des Anzeigeverfahrens gemal § 108 GO erlautern
wir nachstehend wie folgt:

Ziffer 1.3. — Erlduterung der Ertrdge in der Plan-Gewinn-und Verlustrechnung

Prognosen sind bekanntermalfien schwierig, besonders wenn sie die Zukunft betreffen.

Wie lhnen bekannt ist, gibt es gegenwartig lediglich einen Grundsatzbeschluss der
Stadtvertretung dartber, dass und in welcher Rechtsform die Stadt Heiligenhafen im Rahmen
der kommunalen Daseinsvorsorge die Wohnraumversorgung der Bevolkerung Heiligenhafens

verbessern mochte.

Wenn jetzt von uns als Dienstieister der Stadt Heiligenhafen unter Hinzuziehung unserer
steuerlichen Berater eine Prognose fir eine Plan-Gewinn- und Verlustrechnung fir das Jahr
2024 (1) verlangt wird, obwohl es noch keinerlei Entscheidungen der Stadtvertretung dariiber
gibt,
¢ welches der maoglichen stadtischen Grundstlicke flr eine Bebauung zur Verfligung
steht und
e wie diese Bebauung aussehen soll, sprich wieviel Wohnungen in welcher Gréle

geschaffen werden sollen,
dann bedarf es schon einer gewissen Kreativitét, um diese Anforderungen erfillien zu kdnnen.

Deutschlands schonste Marina unter www.marina-heiligenhafen.de 1
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Mit jeder Annahme, die aufgrund fehlender konkreter Vorgaben zu treffen ist, erhdht sich die
Wahrscheinlichkeit, dass sich das tatsachliche Ergebnis von der Prognose entfernt. Dieses

zur Einleitung.

Die Ertrage der Plan-Gewinn- und Verlustrechnung 2024 setzen sich wie folgt zusammen:

Umsatzerlése 80.640,00 €
Sonstige betriebliche Ertréage 6.600,00 €
zusammen: 87.240,00 €

Die notwendigerweise im Zusammenhang mit der Plan-Gewinn- und Verlustrechnung zu

treffenden Annahmen sehen wie folgt aus:
Es werden als Sacheinlagen die Grundsticke

,Trankeplatz® 63.000,00 €
und ,Alter Bauhof” 49.000,00 €
zusammen 112.000,00 €
eingelegt.

Von diesem Betrag werden 100.000,00 € als Kommanditeinlage und 12.000,00 € als
Ricklage ausgewiesen.

Nach den Annahmen wird in einem ersten Zug das Grundstlick ,Alter Bauhof”, grof3 1.200 gm,
bebaut.

Im Rahmen dieses Projektes werden 20 Wohnungen mit einer durchschnittlichen Grolse von
55 gm Wohnflache, somit insgesamt 1.100 gm Wohnflache sowie 14 vermietbare Garagen

errichtet.

Heiligenhafen ist nach dem Forderprogramm des Landes Schleswig-Holstein in die
Regionalstufe Il eingeordnet. Das bedeutet,

e dass die Férderhdhe aus Darlehen und Zuschuss bis zu 85 Prozent der forderfahigen
Kosten betragen darf, _
der Zuschuss belauft sich auf 300,00 €/gm geforderte Wohnfléche,
die Dauer der Zweckbindung betrégt 35 Jahre,
die Miete ist auf 5,60 €/qm Wohnfldche gedeckelt,
die Mietsteigerung darf 6 Prozent alle 3 Jahre nach vier mietsteigerungsfreien Jahren
betragen und
o die Einkommensgrenzen dlrfen nicht Gberschritten werden.

Bei den Uberlegungen wurde zundchst ein Mietausfall nicht beriicksichtigt, da Uber die
Belegung der Wohnungen durch die Stadt Heiligenhafen und die Auswahi der Mieterinnen
und Mieter erwartet wird, dass diese nicht in wirtschaftliche Schwierigkeiten geraten bzw. die

Miete behordlicherseits gezahit wird.
Aus diesen Annahmen etrechnen sich die Umsatzerlose wie folgt:

20 Wohnungen x 55 gm Wohnflache ergibt

1.100 gm Wohnflache x 5,60 €/gm Wohnfléache Miete mtl. = 73.920,00 € jahrlich
14 Garagen x 40,00 €/mil. = 560,00 €/mtl.= 6.720,00 € jahrlich
ergibt 80.640,00 €
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Die sonstigen betrieblichen Ertrdge errechnen sich wie folgt:

Zuschuss der 1B

300,00 €/gm Wohnflache x 1.100 gm Wohnflache = 330.000,00 €
Auflosung dieses Sonderpostens mit Riicklageanteil
2 Prozent p. a. = 6.600,00 €

Die Plan-Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2024 und
eine Unterlage, in der die vorstehend beschriebenen Annahmen zusammengefasst sind, sind
unseren heutigen Schreiben als Anlagen 1 und 2 beigefigt.

Ziffer 11.6 - Gesellschafterkonten

Der Entwurf des Geselischaftsvertrages fir die Heiligenhafen Wohnen GmbH & Co.KG
entspricht in seiner wesentlichen Gestaltung dem der HVB-Heiligenhafener Verkehrsbetriebe
GmbH & Co.KG und wurde im Detail noch einmal mit unseren juristischen und steuerlichen

Beratern besprochen.

Auf dem Kapitalkonto 1 wird die Kommanditeinlage der Stadt Heiligenhafen verbucht und in
der Hohe dauerhaft unverandert als Eigenkapital in der Bilanz ausgewiesen.

Auf dem Kapitalkonto Il werden nicht entnahmeféhige Gewinne und die Anteile der Stadt
Heiligenhafen am Verlust (vorliegend immer 100 Prozent) verbucht. Auch dieses Konto wird in

der Bilanz im Eigenkapital ausgewiesen.

Sofern das Kapitalkonto Il ausgeglichen ist und weitere Gewinne anfallen, die dem Grunde
nach auch entnahmefihig waren, miissen diese auf einem dritten Konto und zwar einem
Darlehenskonto verbucht werden, das in der Bilanz unter ,Verbindlichkeiten gegenlber der
Kommanditistin“ ausgewiesen wird.

Zu der Systematik verweisen wir auch auf die Formulierungen in § 16 (Ergebnisverwendung)
des Entwurfs des Gesellschaftsvertrages. .

Ziffer 11.11 - Weisungsrecht

Hierzu ergeben sich unserer Einschétzung nach ausschlieflich Handlungsnotwendigkeiten fur
die Stadtverwaltung bzw. die stadtischen Gremien.

Ziffer 11.18 - Ausschluss der GmbH von der Verlustbeteiligung

Nach erneuter Rucksprache mit unseren steuerlichen und juristischen Beratern handelt es
sich bei dem in § 16 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages verankerten Ausschluss der
Komplementarin vom Verlust der KG um eine allgemein Ubliche Vorgehensweise.

Die Komplementarin verfiigt Uber ein Stammkapital von 25.000,00 €. Durch dieses geringe
§tammkapital wirde es schon bei relativ geringen Verlustzuweisungen 2zu einer
Uberschreitung der 50 Prozent-Grenze kommen und das auch unterjahrig.
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Bei der Konstruktion der HVB, an die sich die der Wohnungsbaugesellschaft anlehnt, hat sich
die Stadt Heiligenhafen seinerzeit dafiir entschieden, dass die Verteilung von Gewinnen und
Verlusten ausschlieflich auf der Kommanditisten-Ebene stattfindet.

Im Ubrigen ist die Stadt Heiligenhafen sowohl bei der HVB als auch bei der Heiligenhafen
Wohnen einzige Kommanditistin und soll es auch bleiben. Die Stadt Heiligenhafen ist
gleichzeitiy auch  einzige  Gesellschafterin  der  Komplementérin  der  HVB-
Beteiligungsgeseilschaft mbH.

Wir bitten uns (iber die Reaktionen der Stabsstelle Kommunalaufsicht zeitnah zu unterrichten.

Mit freundlichen Grilden

abriel)
Geschaftsflihrer

Anlage:
Plan-Gewinn- und Verlustrechnung 2024

Zusammenstellung Annahmen
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HEILIGENHAFEN WOHNEN GMBH & CO. KG, HEILIGENHAFEN

PLAN-JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR VOM 1, JANUAR 2024 BIS ZUM 31, DEZEMBER 2024

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2 Sonstige betriebliche Ertrige

3. Abschreibungen auf Sachanlagen

4, Sonstige betriebliche Aufwen-
dungen

5. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

6. Ergebnis nach Steuern
7. Jahresiiberschuss

2024
€

20.640,00]
660000

%$5.000,00

16.160,00
15.194,00

946,00
946,00

A




Heiligenhafen Wohnen GmbH Co. KG

Einlagen Grundstiicke (Sa einlage)

- WendstraBe (Trankeplatz)BW HVB 63.384,00 gerundet
- alter Bauhof BW HVB 49.437,00 gerundet

T 112.821,00
Eigenkapital

nditeinlage
. Riicklage

Gesamtkosten Wendstrabe
Grundstiick
ErschlieBung

Herstellungskosten (2.500,00 EUR/m?) 1.100 m?
= forderfahige Kosten

Forderung 85% der forderfahigen Kosten

davon Zuschuss EUR 300,00 pro:m? W« hnflache: =

davon Forderkredit 1B

Eigenanteil
davon Sacheinlage
davon Kredit

zzgl. Bearbeitungsentgelt iB (1,5% der Kreditsumme/einmatig)
Kreditfinanzierung gesamt
aktiver RAP  Bearbeitungsentgelt IB
Aufldsung tibe 35 Jahre
AfA Gebdude 2% p.a.

Sonderposten

Haftungsvergiitung Komplementérin p.a.
Instandhaltung p.a.
Verwaltungskosten EUR 300/Wohneinheit p.a.
Verwaltungskosten vor Fertigstellung p.a.
Grundsteuer (vor Fertigstellung) p.a.
Priifungs- und Beratungskosten p.a.
Zinsaufwand
- 1B 0,50% Verwaltungskosten

0,00% Zinsen in den ersten 20 Jahren
- Kredit 0,79% Zinsen

Daten

63.000,00
157.000,00
220.000,00

2.750.000,00
2.970.000,00

2.524.500,00

330.000,00

2.194.500,00

445.500,00
63.000,00
382.500,00
32.917,50

415.417,50

32.900,00
940,00

55.000,00

330,000,00
. 6. 600500 i i

500,00
9.600,00
6.000,00
2.400,00
1.000,00

0,00

W@(T@




