Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 27. Februar 2020

Der Burgermeister
FD 31 - Kdmmerei

331.4.2.5 R6
Vorlage zum offentlichen Teil der Sitzung am TOP
des Finanz- und Wirtschaftsausschusses Moizo | A5
des Hauptausschusses
der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r. nein @ Seniorenbeirat: nein
@ Kinder- und Jugendbeirat: nein

Bezahlbarer Wohnraum

hier: Abschluss des Gesellschaftsvertrages mit der
Heiligenhafener Wohnen GmbH & Co. KG

A) SACHVERHALT

Die Stadtvertretung hat in lhrer Sitzung am 27.06.2019 beschlossen, sowohl die HVB-
Heiligenhafener Verkehrsbetriecbe GmbH & Co. KG (HVB) als auch die Verwaltung zu
beauftragen, ein Umsetzungsmodell hinsichtlich einer neu zu grindenden

Wohnungsbaugesellschaft/-genossenschaft zu erarbeiten und vorzustellen.

Auf Grundlage der beiden vorgestellten Umsetzungsmodelle wurde der Abwéagungsbericht
nach § 102 GO erstellt und fur die Sitzung der Stadtvertretung am 12.12.2019 eine
Beschlussvorlage der Verwaltung eingebracht, die die Griindung einer Genossenschaft
zur Umsetzung des Vorhabens vorsah.

Die Stadtvertretung hat sich mehrheitlich gegen die Griindung einer Genossenschaft und
fur die Griindung einer GmbH & Co. KG ausgesprochen.

Mit Beschluss vom 12.12.2019 wurde die HVB mit der Griindung der Gesellschaft und die
Verwaltung mit der fiir die Griindung erforderlichen Anzeige nach § 108 GO beauftragt.
Die Anzeige nach § 108 GO umfasst neben dem Unternehmenskataster auch eine
Checkliste, den Entwurf des Gesellschaftsvertrages und einen Planjahresabschluss fur

das 5. Geschéftsjahr der zu griindenden Gesellschaft. (Anlage 1)

Da die dauerhafte Leistungsfahigkeit der Kommune nicht gegeben ist und die

Konzernbetrachtung des von der obersten Kommunalbehérde herausgegebenen
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Unternehmenskatasters eine Eigenkapitalquote von unter 30% sowie einen
Schuldendeckungsgrad von unter 15% ausweist, wurden weitere Begriindungen
erforderlich, weshalb die wirtschaftliche Betatigung zur Erfilllung des offentlichen Zwecks
dringend geboten ist und das davon ausgehende Risiko fur die Finanzkraft der Kommune
hinnehmbar erscheint. Im Begleitschreiben zur Anzeige nach § 108 GO erfolgte die
entsprechende Darstellung, weshalb die Grindung der Gesellschaft zur Erflllung des
offentlichen Zweckes in einem angemessenen Verhéltnis zur wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit der Kommune steht.

Von der HVB wurde der Entwurf eines noch abzuschlieRenden Gesellschaftsvertrages

(Anlage 2), der eine Kommanditeinlage in Hohe von 100.000,00 € vorsieht, vorgelegt.

B) STELLUNGNAHME
Auf Grundlage des Beschlusses der Stadtvertretung vom 12.12.2019 ist der vorliegende

Gesellschaftsvertag abzuschlielen.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Im Haushaltsplan 2020 sind fiir die Grindung einer Gesellschaft keine Haushaltsmittel
vorgesehen. Die Kommanditeinlage in Héhe von 100.000,00 € ist bei der Buchungsstelle
5.2.2.10/3500.7815000 im Rahmen des 1. Nachtrages fur das Haushaltsjahr 2020 bereit

zu stellen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
Der vorgelegte Gesellschaftsvertrag der Heiligenhafener Wohnen GmbH & Co. KG wird

beschlossen.
Die HVB wird mit der Durchfiihrung der Grindung beauftragt.

Die erforderlichen Haushaltsmittel in Hohe von 100.000,00 € sind im Finanzplan bei der
Buchungsstelle 5.2.2.10/3500.7815000 im 1. Nachtrag zum Haushalt 2020 zur Verflgung

zu stelle
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Vig. /Am(ag‘f 1

Sladt Heiligenhafen » Postfach 43 55 « 23773 Heiliganhatan ‘ FD 31 Kédmmereiamt

An den Landrat des Kreises Ostholstein
Stabsstelle Kommunalaufsicht
Frau Barbel Jebe

Lubecker Strafle 41

23701 Eutin

Alitenzeichen Auskunft erteilt w 906- Zimmer-Nr. Datum
331.1.7.5R6 Herr Rbig 803 203 10.02.2020

Anzeige nach § 108 der Gemeindeordnung (GO)
Hier: Griindung einer Wohnungsbaugesellschaft

Sehr geehrie Frau Jebe,
sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf meinen Bericht vom 04.11.2019 und zeige an, dass die Stadt Heiligenhafen
beabsichtigt, eine Wohnungsbaugesellschaft zu griinden.

Zum Hintergrund

Die Stadivertretung hat in lhrer Sitzung am 27.06.2019 beschlossen, sowohl die HVB-
Heiligenhafener Verkehrsbetriehe GmbH & Co. KG als auch die Verwaltung zu beauftragen, ein
Umsetzungsmodell hinsichtlich einer neu zu grimdenden Wohnungsbaugesellschaft/-genossenschaft

zu erarbeiten und vorzustellen.

Auf Grundlage der beiden vorgesteliten Umsetzungsmodelle wurde der Abwégungsbericht nach §
102 GO erstellt und fur die Sitzung der Stadtvertretung am 12.12.2019 eine Beschlussvorlage der
Verwaltung (Anlage 1) eingebracht, die die Grindung einer Genossenschaft zur Umsetzung des

Vorhabens vorsah.

Die Stadtvertretung hat sich in dieser Sitzung mehrheitlich gegen die Grindung einer
Genossenschaft und fiir die Griindung einer GmbH & Co. KG entschieden.

Erginzende Angaben zum gemeindewirtschaftlichen Priifprogramm im
kommunalaufsichilichen Anzeigeverfahren nach § 108 GO - ,,Checkliste’
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Zu Biatt 8 Nr. 2
Weshalb ist die wirtschafiliche Betitigung zur Erfilliung des ffentlichen Zwecks dringend
gehoten?

Die Wohnraumbedarfsanalyse fur Heiligenhafen des Instituts fir Wohnen und Stadtentwickiung
(ALP) aus dem Jahr 2017 hat einen deutlichen zusatzlichen Bedarf an Wohnraum aufgezeigt.

Bis zum Jahr 2025 beziffert die Analyse in der Basisvariante einen Neubaubedarf von 230
Wohnungen

Legt man die sogenannte obere Variante der Wohnraumbedarfsanalyse (die von einem stérkeren
Bevolkerungswachstum als die Basisvariante ausgeht) zugrunde, ist von einem Bedarf in Hohe von
400 Wohnungen auszugehen,

Bel beiden Varianten ist insbesondere der Anstieg der 1 und 2 Personenhaushalte dabei signifikant.

Aufgrund der dargestellten Situation bis zum Jahr 2025 wird deutlich, dass es flir die weitere
AEntwicklung der Stadt Heiligenhafen erforderlich ist, entsprechenden Wohnraum zu schaffen.

Schon heute gibt es fiir viele Arbeitnehmer keinen geeigneten und bezahlbaren Wohnraum in
Heiligenhafen, sodass diese taglich zur Arbeit nach Heiligenhafen einpendeln miissen. '

Neben dem Neubaubedarf sieht die Analyse von ALP auch Investitionen in den Bestand von
Wohnungen als erforderlich an. Derzeit ist es bereits so, dass insbesondere Wohnungen von
privaten Wohnungsbaugesellschaften in einem nicht vermietbaren Zustand sind. Nétige investitionen
wurden und werden auch auf absehbare Zeit nicht getéatigt.

Zu Blatt B Nr. 2
Weshalb ist das ausgehende Risiko filr die Finanzkraft der Kommune hinnehmbar?

Zur Bewertung des finanziellen Risikos ist auszufiihren, dass die Einlage in die Gesellschaft in Form
von sich im Eigentum der Stadt befindlichen Grundstiicken erfolgen soll.

Da geplant ist, im Rahmen des é&ffentlich geférderten Wohnraumes entsprechende Wohnungen zu
errichten, bleibt das finanzielle Risiko fiir die Stadt Heiligenhafen bei entsprechender Umsetzung im
Rahmen der bestehenden Wohnraumftrderrichtlinie (WoFORL) des Landes Schleswig-Holstein
Uberschaubar.

Durch den hohen Bedarf an entsprechendem Wohnraum in Heiligenhafen, der durch die
VWohnbedarfsanalyse identifiziert wurde, ist nicht mit einem Leerstand der Wohnungen zu rechnen
und die Mieteinnahmen sichern einen Grofiteil der Einnahmen zur Finanzierung der Zins- und
Tilgungsleistungen sowie der laufenden Kosten. '

Zu Blait B Nr. 3
Subsidiaritat

Die Gemeainde darf ein wirtschaftliches Unternehmen errichten, wenn &ffentliche Zwecke nicht besser
und wirtschaftlicher auf andere Weise erflllt werden kénnen.

"Es bestehen zur Griindung einer kommunalen Wohnungsbaugesellschaft hauptséchlich zwei
mégliche Alternativen.

Die Stadt Heiligenhafen kénnte zum einen durch politische Instrumente und finanzielle Anreize so auf
" den Wohnungsmarkt einwirken, dass der erforderliche Wohnraum in dem entsprechenden
Preisniveau gebaut und zur Verfiigung gestelit wird und weiterhin auch die gewlinschte Belegung des
Wohnraumes durch verschieden Personenkreise sichergestellt ist.
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Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 21. November 2019

Der Burgermeister
FD 31 - Kammerel
331.1.7.5 _DolJa.

“Worlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung .~ | am . |TOP
des Finanz- und Wirtschaftsausschusses ' |
X | der Stadtvertretung AA2AY | 70
| des Hauptausschusses ' -
@ Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Senjorenbeirat: nein
@ Kinder- und Jugendbeirat: nein
Bezahlbarer Wohnraum;

hier: Griindung einer stédfischen Wohnungsbaugenossenschaft

A) SACHVERHALT

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf den Bericht fir die Sitzung des
Hauptausschusses am 23.09.2019 TOP 6.2 sowie auf den Abwagungsbericht nach § 102

Abs. 1 Gemeindeordnung {GO) verwiesen.

CrAEL e e

Im Rahmen der Prasentat:onen wurden zwei Umsetzungsmode[ie favorisiert. Zum einen
scheint aus Sicht der Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG (HVB) die
~ Grindung einer weiteren GmbH & Co. K& in der identischen Struktur wie die der HVB
“ geeignet als Umsetzungsmodell zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums. Aus Sicht der
Verwaltung wird als die geeigneiste Rechtsform die Griindung einer eingetragenen

Genossenschaff vorgeschiagen.

B) STELLUNGNAHME

Der Abwagungsprozess nach § 102 Abs. 1 Gemeindeordnung hat als Ergebnis, dass
unter Abwagung aller Rechisformen die Beteiligung der Stadt Heiligenhafen mit anderen
Parinern an einer eingetragenen Genossenschaft das geeignetste Modell zur Umsetzung

der Aufgabenstellung bezahlbarer Wohnraum ist.

Im Gegensatz zur Griindung der GmbH & Co. KG ist in der genossenschaftiichen

m von Vorteil, dass durch sogenannte investierende Mitglieder Kapital
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gewonnen werden kann und die Mitgliederzahi nicht begrenzt ist. Die Grindungskosten
sind bei einer eingetragenen Genossenschaft im Gegensatz zu denen einer GmbH auch
deutlich geringer.

In Bezug auf das im Eigentum der Stadt Heiligenhafen befindliche Grundstlick im Bereich
Sundweg/Ina-Seidel-Strafle kdnnen etwalge Belegungsrechte durch
vertraglichelgruﬁdbuchliche Regelungen festgeschrieben werden. Zunéchst ergébe sich
durch die Beteiligung an einer Genossenschaft kein nennenswerter zusatzlicher,
personeller Aufwand,

Es empfiehlt sich, eine Mitgliedschaft im Verband der Norddeutschen
Wohnungsuntemehmen (VNW) zu begriinden, da dieser nicht nur rechtliche Berafung
sondern Hilfestellung bei der Umsetzung der Neugriindung einer Genossenschaft leistet
sondern weitere Dienstleistungen fir die ersten drei bis funf Jahre zu Pauschalgeblhren
anbietet, |

Eine abschiieRende Auskunft tber den Gesamtbetrag der Pauschalgebiihren konnte
bislang durch den VNW nicht erfolgen, da sich sowohl der Leitfaden fur die Angebote als
auch die damit verbundenen Gebilhren aktuell in der Uberarbeitung befinden.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die im Rahmen der Neugriindung anfallenden Rechts- und Beratungskosten sind im
Rahmen der Ansitze im Ergebnisplan 2020 fur Sachversténdigen- und Gerichtskosten

gedeckt.
D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Verwaltung wird beauftragt, zur Umsetzung der Aufgabenstellung ,bezahlbarer
Wohnraum® die notwendigen Schritte zur  Grindung  einer Kommunalen
Wohnungsbaugenossenschaft eG einzuleiten,

Im Verband der Norddeutschen Wohnungsunternehmen ist eine Mitgliedschaft zu
begrtinden, um rechtliche Beratung und Hilfestellung bei der Umsetzung der Neugriindung
sowie weifere Dienstleistungen fur die ersten drei bis fiinf Jahre zu Pauschalgebiihren in
Anspruch nehmen zu kénnen.

Die Anzeige nach § 108 Abs, 1 Gemeindeordnung (GO) ist der Kommunalaufsicht mit den
dazugehérenden Unteriagen, wie Unternehmenskataster, Satzungsentwurf, 5-Jahres-
Finanzplanung usw., so rechtzeitig zuzuleiten, dass lber die endgtitigen Modalitaten der

dung elner sttdt, Woh ) hefidoc: 2
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zu grindenden der Wohnungsbaugenossenschaft im 1. Quartal 2020 beraten und

beschlossen werden kann.

In Vertretung:

Sachbearbsiterin /

Sachbearbeter ? O,
Amtsleiterin / ) ,
Amisleiter M Aﬂ /{5"‘) ;

Biiroleitender
Beamter ?/i 1} ’L\

Erster Stadtrat
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TOP [Auszug aus der Niederschrift Gber die Sitzung vom flr 3
20 der Stadtvertretung 12.12.2018
gez. Loose gez. Rieck Aktenzeichen
Erster Stadtrat Protokollfithrer

Bezahlbarer Wohnraum;

hier: Griindung einer stéddtischen Wohnungsbhaugenossenschaft

Die HVB-Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG werden beauftragt, die Grlindung
einer stadtischen Wohnungsbaugeselischaft in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG vorzuneh-
men. Grundlage ist das von der Geschaftsfuhrung der HVB-Heiligenhafener Verkehrsbetriebe vor-

gestelit Konzept.
Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderliche Anzeige nach § 108 Abs. 1 GO mit den notwen-

digen Unterlagen unverzilglich der Kommunalaufsicht zu zuleiten.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 4

Stimmenthaltungen: 2




Gemeindewirtschaftsrechtliches Priifprogramm im i tt E
kommunalaufsichtlichen Anzeigeverfahren nach a

§ 108 der Gemeindeordnung (GO) - ,Checkliste” Informationen zur
,Checkliste"

Das Informationsblatt richtet sich an die Kommunen und ihre Unternehmen
sowie an die Kommunalaufsichisbehdrden.

Die Checkliste wird vom Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration als
Muster herausgegeben. Sie soll eine Arbeitshilfe im Anzeigeverfahren nach § 108
der Gemeindeordnung (GO) sein, dies nicht nur fir die Kommunalaufsichtsbehtrden,
sondern auch fur die anzeigenden Kommunen und ihre Unternehmen. Die Checkliste
soll den Volizug des Gemeindewirtschaftsrechts vereinheitlichen und dadurch die
Rechtssicherheit fiir die Kommunen und ihre Unternehmen erhdhen.

Die Checkliste ist modular aufgebaut:

_ Im Blatt A sind fur alle Einrichtungen (§ 101 Abs. 4 GO) und wirtschaftlichen
Unternehmen (§ 101 Abs. 1, § 101 a GO) Angaben zu dem angezeigten
Vorhaben zu machen. ‘

— Im Blatt B ist nur filr wirtschaftliche Unternehmen das Vorliegen der
Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 101 Abs. 1 bzw. des § 101 a GO
(,Schrankentrias*) darzulegen.’

Abhangig von der Rechtsform der Einrichtung oder des wirtschaftlichen
Unternehmens wird dann

— im Blatt C nur fir Gesellschaften (§ 102 GO) und ftr Genossenschaften oder
andere privatrechtliche Vereinigungen (§ 105 GO),

_ im Blatt D nur fir Kommunalunternehmen (§ 106 a GO) und fiir gemeinsame
Kommunalunternehmen (8§ 19 b bis d GkZ) sowie

- im Blatt E nur fur Eigenbetribe (8 106 GO) und fur eigenbetriebséhnliche
Einrichtungen
abgefragt, ob die betreffenden Griindungsvoraussetzungen gegeben sind.

_ Im Blat V ist nur von der Kommunalaufsichtsbehgrde der Verlauf und das

Ergebnis des Anzeigeverfahrens zu dokumentieren.

1 Das Recht der Kommunalaufsichtsbehorden, Auskunft zu den finanziellen Auswirkungen einer
Einrichtung (§ 101 Abs. 4 GO) auf den Haushalt der Kommune zu verlangen (§ 122 GO}, bleibt von
dem Anzelgeverfahren und der ,Checkliste” unberthrt. '
1
Stand: 22. Januar 2020




Gemeindewirtschaftsrechtliches Prifprogramm i ti A
Kommunalaufsichtlichen Anzeigeverfahren nach d

§ 108 der Gemeindeordnung (GO) — ,Checkiiste“ Gegenstand
der Anzeige

7 Der Kreis/ ¥ Die Stadt/ 0 Das Amt/ O Die Gemeinde/ [J Der Zweckverband
Heiligenhafen] will
unmittelbar/ O mittelbar®
[ die Einrichtung (§ 101 Abs. 4 GOY/
das wirtschaftliche Unternehmen (§ 101 Abs. 1, § 101 a GO)
Heiligenhafen Wohnen GmbH & Co. KG in der
I 6ffentlich-rechtlichen Rechtsform
[1 Eigenbetrieb (§ 108 GO)/
[ eigenbetriebs&hnliche Einrichtung (§§ 101 Abs. 4 Satz 3, 97 GO)/
1 Kommunalunternehmen (§ 106 a GO)/
[T gemeinsames Kommunalunternehmen (§ 19 b des Gesetzes Uber

kommunale Zusammenarbeit — GkZ) mit folgenden Beteiligtc—zn3
(erfordetlichenfalls bitte gesonderte Liste beifligen):

Beteiligte Anteil am Stammbkapital*
[Bezeichnung des Beteiligten] [TEUR] (X} %) '
[Bezeichnung des Beteiligten] [TEUR] ([X] %)
[Bezeichnung des Reteiligten] [TEUR] (] %)
[Bezeichnung des Beteiligten] [TEUR] (] %)
[Bezeichnung des Beteiligten] [TEUR] (1X] %)

privatrechtlichen Rechtsform
[0 Gesellschaft mit beschréankter Haftung (GmbH), und zwar mit folgenden
Gesellschaftern® (erforderlichenfalls bitte gesonderte Liste beifligen):

Gesellschafter Anteil am Stammkapital®
[Bezeichnung des Gesellschafters] | [TEURT ([X] %)
[Bezeichnung des Gesellschafters] [TEUR] ([X] %)
[Bezeichnung des Gesellschafters) " [ ITEUR] (IX] %)
[Bezeichnung des Gesellschafters) [TEUR] ([X] %)
[Bezeichnung des Gesellschafters] [TEUR] (IX] %)

2 wittelbare Beteiligungen sind nur dann anzuzeligen, wenn die Kommune an dem sich beteiligenden
Unternehmen unmittelbar oder mittefbar mit mindestens 25 % beteifigt ist (§ 108 Abs. 2 GQ).
3 Es ist hier auch die eigene Beteiligung der Kommune aufzufithren.

4 Betrage in TEUR.
: 2
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Gemeindewirtschaftsrechtliches Priifprogramm im '&t
kommunalaufsichtlichen Anzeigeverfahren nach d

§ 108 der Gemeindeordnung (GO) - ,,Checkliste® Gegenstand
der Anzeige

GmbH & Co. KG mit der HVB-Beteiligungsgesellschaft mbH als
Komplementar (O es handelt sich dabei um die vorstehende GmbH) und
folgenden Kommanditisten (erforderlichenfalls bitte gesonderte Liste beifligen)

Kommanditisten Anteil am Stammbkapital
Stadt Heiligenhafen 100.000 Euro 100 %
[Bezeichnung des Gesellschafters] [TEUR] ([X] %)
[Bezeichnung des Gesellschafters] [TEUR] ([X] %)
[Bezeichnung des Gesellschafiers] [TEUR] ([X] %)
[Bezeichnung des Gesellschafters] [TEUR] ([X] %)

[0 Aktiengeselischaft/

[1 [Bezeichnung einer anderen Rechtsform]’
errichten oder ibernehmen bzw. griinden oder sich an der Grundung der
Gesellschaft beteiligen oder sich an der bestehenden Gesellschaft beteiligen/
1 wesentlich erweitern/
[ in der Satzung bzw. im Gesellschaftsverirag wesentlich verandem.®

5. B. als eine Genossenschaft oder andere privatrechtliche Vereinigung (§ 105 GO).
¢ Die Anderung einer Satzung bzw. eines Gesellschaftsvertrags ist wesentlich, wenn sie
Auswirkungen auf die Erfuliung des sffentlichen Zwecks (§ 101 Abs. 1 Nr. 1 GO), auf die gemeindliche
| eistungsfahigkeit (§ 101 Abs. 1 Nr. 2 GO) oder auf die gemeindiiche Einflussnahme auf die_
Gesellschaft (§ 102 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 GO) hat. Wesentlich ist insoweit insbesondere eine Anderung
des Unternehmensgegenstands, vor allem dann, wenn die Gesellschaft dadurch wesentlich
erweitert wird. Wesentlich erweitert wird ein Unternehmen, wenn z. B, ein neuer Betriebszweig von
eigenem Gewicht hinzukommt. Von einer wesentlichen Erweiterung des Unternehmens st jedenfalls
dann auszugehen, wenn die hinzugekommene wirtschaftliche Betatigung den Umsatz des
Unternehmens im Vergleich zum Vorjahr um mehr als ein Drittel erhoht.

3
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Gemeindewirtschaftsrechiliches Priifprogramm im
kommunalaufsichtlichen Anzeigeverfahren nach

§ 108 der Gemeindeordnung (GO) - ,,Checkliste* Zulassigkeitsvoraussetzungen
fur wirtschaftliche Unternehmen

Die Zulissigkeitsvoraussetzungen gelten nur fiir wirtschaftiiche Unternehmen
(§ 101 Abs. 1, § 101 a GO). Einrichfungen im Sinne des § 101 Abs. 4 GO
miissen die nachstehenden Anforderungen nicht erfiillen. Gleichwohi sind sie
nach den Grundsitzen der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit zu verwalten (§
101 Abs. 4 Satz 2 GO).

Zur Beurteilung, ob das Vorhaben die Zulsssigkeitsvoraussetzungen flr
wirtschafiliche Unternehmen erfullt, werden der Kommunalaufsichtsbehérde folgende
Unterlagen vorgelegt bzw. liegen dort bereits vor.

Entwurf eines Gesellschaftsvertrags bzw. einer Satzung, :

O aktueller Haushalt bzw. Nachtrag der Kommune fur das laufende Haushaltsjahr,
Konzernbetrachtung flir die wirtschaftliche Betatigung und die Beteiligungen der
Kommune,

Plan-Bilanz und Plan-Gewinn- und Verlustrechnung fur das 5. Geschaftsjahr des
zu griindenden bzw. des zu erweiternden Unternehmens,

[7 aktuelle Bilanzen sowie Gewinn- und Verlustrechnungen der weiteren von dem
Vorhaben betroffenen Unternehmen,’

[1 [Bezeichnung weiterer Unierlagen].

1. Zweckbindung
Mit dem Unternehmensgegenstand (gaf. Kurzfassung) Errichtung, Erwerb,
Betreuung, Bewirtschaftung, Verwaltung von Bauten... verfolgt das
Unternehmen
[ den éffentlichen Zweck der &rtlichen Energieversorgung, wovon im Falle
einer energiewirtschaftlichen Betatigung im Sinne des § 101 a GO
ausgegangen wird®/
einen anderen &ffentlichen Zweck,® namlich Die Versorgung breiter
Schichten der Bevélkerung in Heiligenhafen mit Wohnungen (sozialer

Zweck)
& Der Ortshezug fiir die Erflillung des pffentiichen Zwecks (Art 28. Abs. 2 des

Grundgesetzes) ist im Unternehmensgegenstand festgeschrieben.™

" Die Vorlage der Bilanzen sowie der Gewinn- und Verlustrechnungen fir die durch das Vorhaben
petroffenen Unternehmen ist regelmanig dann nicht mehr erforderlich, wenn der
Kommunalaufsichtsbehérde eine Konzernbetrachtung votliegt (dazu Fn. 16).

8 pie wirtschaftliche Betatigung zur Erzeugung oder Gewinnung, dem Vertrieb oder der Verteilung von
Energie im Bereich der Strom-, Gas-, Warme- und Kalteversorgung (energiewirtschaftliche Betati-
gung) dient grundsatzlich einem offentlichen Zweck (§ 101 a Abs. 1 Satz 1 GO). Dieser muss im
Anzeigeverfahren nicht mehr dargelegt werden.

% Bffentlicher Zweck kann jedweder im Aufgabenbereich der Kommune liegende Gemeinwohlbelang
sein, nicht aber eine blofte Gewinnerzielungsabsicht. Offentiiche Zwecke ergeben sich insbesondere
aus der Daseinsvorsorge, aber auch aus dem gemeindlichen Infrastrukturauftrag, z. B. im Hinblick auf
den Bau und Betrieb von Lichtwellenleiternetzen {,Breithand"). Im Wettbewerb zusammen mit der
Haupttatigkeit erbrachte, verbundene Tatigkeiten (Annextitigkeiten) werden durch den affentlichen
Zweck der Haupttatigkeit als mitgetragen angesehen, sofern es sich um der Haupttatigkeit
untergeordnete Téatigkeiten handelt.

4
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kemmunalaufsichtlichen Anzeigeverfahren nach id :

§ 108 der Gemeindeordnung (GO) - ,,Checkliste Zulassigkeitsvoraussetzungen
fur wirtschaftliche Unternehmen

2. Leistungsfahigkeit der Kommune und des Unternehmens
a) Finanzkraft der Kommune
Die dauernde finanzielle Leistungsfahigkeit der Kommune'' ist unter
Beriicksichtigung des zu griindenden Unternehmens bzw. der Erweiterung des
Unternehmens
[1 gegeben.
nicht gegeben.
O Anhaltspunkte dafiir, dass die dauerhafte Leistungsfahigkeit gegeben ist, ergeben
sich
[0 aus dem Erlass der Kommunalaufsicht vom {Datum des Erlasses] zum
aktuellen Haushalt bzw. Nachtrag oder — sofern dieser nicht erteilt wurde —
O im Falle der doppelten Buchfithrung aus der mittelfristigen
Ergebnisplanung,'® namlich: [Anhaltspunkte fir die dauernde
Leistungsfahigkeit der Kommunel/
[ im Falle der kameralen Buchfihrung aus dem Finanzplan,'® namlich:
[Anhaltspunkie fur die dauernde Leistungsféhigkeit der Kommune]
Obgleich die dauernde Leistungsfahigkeit der Kommune nicht gegeben ist, steht
das Unternehmen nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhéltnis zur
Leistungsfahigkeit der Kommune,
X da die wirtschaftliche Betatigung zur Erftillung des &ffentlichen Zwecks
dringend geboten ist, namlich: siehe ergédnzende Angaben im Bericht
und das davon ausgehende Risiko fur die Finanzkraft der Kommune
hinnehmbar ist,™* weil siehe ergdnzende Angaben im Bericht

% Ungeachtet des Wegfalls der Bedarfskiausel des § 101 Abs. 1 Nr. 2 2. Alt. GO muss die
wirtschaftliche Betatigung nach wie vor in den Bedtrfnissen und Interessen der értlichen
Gemeinschaft wurzeln (BVerfG, Beschl. v. 23. November 1988 - 2 BvR 1619/83, 2 BvR 1626/83 —
Juris, Rn. 59). Der Ort der Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks solite daher in den
Unternehmensgegenstand aufgenommen werden. Es wird insoweit auf Erl. 2 f. des
Mustergesellschaftsvertrags verwiesen.
"1 Dje dauernde Leistungsfahigkeit kann als gesichert gelten, wenn die Gemeinde voraussichtlich in
der Lage ist, ihren bestehenden Verpfiichtungen nachzukommen, ihr Vermdgen pfleglich und
wirtschaftlich zu verwalten und die Finanzierungskosten und Folgekosten bevorstehender notwendiger
Investitionen zu tragen.
2 ayfschitisse Uber die dauernde Leistungsfahigkeit ergeben sich bei Gemeinden, die ihre
Haushaltswirtschaft nach den Grundsatzen der doppelten Buchfiihrung fihren, aus der
mittelfristigen Ergebnis- und Finanzplanung und der Ergebnisrticklage. Die mittelfristige
Ergebnisplanung soll in jedem Jahr in Ertrégen und Aufwendungen ausgeglichen sein, d. h. sie soll
moglichst einen Jahrestberschuss ausweisen, dabei sind das Haushaltsjahr, die drei nachfolgenden
Jahre sowie die beiden vorangegangenen Haushaltsjahre — hier die Ergebnisrechnung, soweit sie
vorliegt — zu betrachten.
13 Aufschltisse Gber die dauernde Leistungsfahigkeit bei Gemeinden, die ihre Haushaltswirtschaft
nach den Grundsatzen der kameralen Buchfiihrung fihren, ergeben sich aus dem Finanzplan, der
alle in den Planungsjahren far die Erfullung der Aufgaben der Gemeinde voraussichtlich eingehenden
Einnahmen und zu leistenden Ausgaben enthalten muss. Als Nachweis der dauernden
Leistungsfahigkeit dient das Muster der Anlage 9 der Ausfuhrungsanweisung zur GemHVO-Kameral.
Bei mittelfristig positivem Finanzspielraum ist in der Regel davon auszugehen, dass die
Kreditverpflichtungen mit der dauernden Leistungsfahigkeit der Gemeinde im Einklang stehen.
5
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§ 108 der Gemeindeordnung (GO) - ,Checkliste” Zulsssigkeitsvoraussetzungen
fur wirtschaftliche Unternehmen

[ die Konzernbetrachtung des von der obersten Kommunalaufsichtsbehotrde
herausgegebenen Unternehmenskatasters fir die Kommune und ihre
Unternehmen — auch unter Berlcksichtigung des Vorhabens'® — ergibt, dass
durch die wirtschaftliche Betatigung und die Beteiligungen der Kommune
insgesamt eine Eigenkapitalquote von 30 % und ein Schuldendeckungsgrad
von 15 % nicht unterschritten werden.

[ sich durch die wirtschaftliche Betétigung die Risiken nicht zum

Nachteil der Kommune verandern werden:'® [Begrindung].

[ [anderwsitige Begriindung].

b) Finanzkraft des Unternehmens

[ Die wirtschaftliche Betétigung steht nach Art und Umfang in eiflem angemessenen

Verhaltnis zur Leistungsfahigkeit des Unternehmens, denn
[ die Konzernbetrachtung des von der obersten Kommunalaufsichtsbehorde
herausgegebenen Unternehmenskatasters ergibt fiir dieses Unternehmen —
auch unter Beriicksichtigung des Vorhabens'™ ~, dass eine Eigenkapitalquote
von 30 % und ein Schuldendeckungsgrad von 15 % nicht unterschritten
werdden.®
[ [anderwsitige Begrlindung].

c) Verwaltungskraft

Die Kommune verflgt tber personelle und sachliche Ressourcen fir eine
Beteiligungsverwaltung, die sie in die Lage versetzt, ihre wirtschaftlichen
Unternehmen, Einrichtungen und Beteiligungen ~ und auch das angezeigte
Vorhaben — wirksam zu steuern und zu kontrollieren (§ 109 a Abs. 1 GO). Es sind
dafir 1 Stelle vorgesehen.

[ Die Kommune wird kiinftig Gber eine flr die Steuerung und Kontrolle ihrer
wirtschaftlichen Unternehmen, Einrichtungen und Beteiligungen — und auch des
angezeigten Vorhabens — hinreichende Beteiligungsverwaltung verfagen. Dazu wird

4 Linnehmbar ist das Risiko, wenn Gefahren fur die wirtschaftliche Betatigung der Kommune und
ihrer Unternehmen insgesamt nicht ersichtiich und auch infolge der Durchfithrung des Vorhabens
nicht zu befirchien sind. Dies ist jedenfalls dann der Fall, wenn die Konzernbetrachtung des von der
obersten Kommunalaufsichtsbehrde herausgegebenen Unternehmenskatasters fur die Kommune
und ihre Unternehmen - auch unter Berlicksichtigung des Vorhabens — ergibt, dass durch die
wirtschaftliche Betatigung und die Beteiligungen der Kommune insgesamt (d. h. im gewichteten Mittel
nber alie Einrichtungen und wirtschaftlichen Unternehmen der Kommune chne deren Kernhaushalt")
eine Eigenkapitalquote von 30 % und ein Schuldendeckungsgrad von 15 % nicht unterschritten
werden.

15 Mafgeblich sind hier die Angaben in der Plan-Bilanz und in der Plan-Gewinn- und Verlustrechnung
fur das 5. Geschafisjahr des zu grundenden bzw. des zu erweiternden Unternehmens.

i An einer nachteiligen Veréinderung des Risikos far die Kommune fehlt es regelménig dann, wenn
eine bestehende wirtschaftliche Betatigung nur in eine andere Rechtsform vertagert wird und der
Umfang der unmittelbaren und mittelbaren Haftungsverpflichtung der Kommune dadurch nicht
zunimmit. Dabei sind auch Ergebnisabfihrungen zu berticksichtigen, insbesondere bei einer
Verrechnung im Rahmen eines Querverbunds.

5]
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§ 108 der Gemeindeordnung (GO) — ,,Checkliste” Zulgssigkeitsvoraussetzungen
fur wirtschaftiiche Unternehmen

es voraussichtlich erforderlich sein, dass [MaRnahmen zur Starkung der
Verwaltungskrait].

3. Subsidiaritat _

] Es handelt sich um eine energiewirtschaftliche Betatigung, bei der ein offentlicher
Zweck vermutet wird. Das Eigenkapital soll marktublich verzinst werden (§ 107
clo)

Der &ffentliche Zweck kann nicht besser und wirtschaftlicher auf andere Weise
erfulit werden (§ 101 Abs. 1 Nr. 3 GO), da siehe ergénzende Angaben im Bericht
[T Im Zuge der Anzeige wird eine Genehmigung flr eine wirtschaftliche Betatigung
im Ausland (§ 101 Abs. 3 GO) beantragt:"® [Begriindung des Antrags]

7 |m Falle einer enargiewirtschaftlichen Betiitigung ist die Subsidiaritat nicht darzulegen. Hier
geniigt es, wenn eine markttbliche Verzinsung des Eigenkapitals erwirtschaftet werden soll (§ 107
GO). Als marktublich ist eine Eigenkapitalrendite jedenfalls dann anzusehen, wenn der gesetzliche
Zinssatz des § 352 des Handelsgesetzbuchs in Hohe von 5 % vor Steuern erreicht wird. Dies
entspricht in etwa 3 % nach Steuern. im Ausnahmefal, z. B. in der Griundungsphase eines
Unternehmens, kann hiervon abgewichen werden.
18 nie Aufnahme einer wirtschaftlichen Betitigung im Ausland bedarf der vorherigen
Genehmigung durch die Kommunalaufsichtsbehorde (§ 101 Abs. 3 Satz 2 GO). Zustandig fur die
Genehmigung einer energiewirtschaftlichen Betitigung im Austand ist die oberste
Kommunalaufsichtsbehsrde beim Ministerium fiur Inneres, landliche R&ume und Integration (§ 101 a
Abs. 1 Satz 2 GO).
Im Genehmigungsverfahren sind im Hinblick auf die Verwaltungskraft der Kommune (§ 101 Abs. 1
Nr. 2, § 101 Abs. 3 Satz 1 GO; vgl. auch Blatt B, dort 2. ) drei Kategorien von Auslandsbeteiligungen
zu unterscheiden:

- grenznahe Betatigungen,

—  Betatigungen innerhalb der Europaischen Union zzgl. Norwegen und Schweiz sowie

— dariberhinausgehende Betatigungen.
Dabei sind inshesondere die Betatigungen auBerhalb der Europdischen Union zzgl. Norwegen und
Schweiz intensiv zu begriinden und nachzuweisen, dass die kommunairechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen vor Ort vollumfénglich und durchgehend eingehalten werden konnen.
Im Gegensatz dazu sind grenziberschreitende Betatigungen von Kommunen in Dé&nemark,
insbesondere von hiesigen grenznahen Kommunen, aufgrund der gesicherten rechtlichen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Danemark, im Regelfall genehmigungsfahig.
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§ 108 der Gemeindeordnung (GO) — ,,Checkliste” Grundungsvoraussetzungen
fur Gesellschaften

Die nachstehenden Griindungsvoraussetzungen sind nur dann einzuhalten,
wenn die Kommune unmittelbar oder mittelbar Gesellschaften griindet, sich an
der Griindung von Gesellschaften beteiligt oder sich an bestehenden
Gesellschaften beteiligt (§ 102 Abs. 1 Satz 1 GO). Es wird insoweit auf das vom
Ministerium fiir Inneres, lindliche Riume und Integration herausgegebene
Muster eines Gesellschaftsvertrags verwiesen.

Zur Beurteilung, ob das Vorhaben die Grindungsvoraussetzungen flr
Gesellschaften erflllt, werden der Kommunalaufsichtsbehorde folgende Unterlagen
vorgelegt bzw. liegen dort bereits vor:

[t Abwigungsbericht nach § 102 Abs. 1 Satz 2 GO,

Entwurf eines Gesellschaftsvertrags bzw. einer Satzung,

1 [Bezeichnung weiterer Unterlagen].

1. Wichtiges interesse

Es liegt ein wichtiges Interesse der Kommune an der Grindung oder der
Beteiligung vor (§ 102 Abs. 1 Satz 1 GO), Ein sachgerechter Grund flir die Wahl der
privaten Rechtsform besteht darin, dass siehe ergdnzende Angaben im Bericht

Die kommunale Aufgabe wird dauerhaft mindestens ebenso gut und wirtschaftlich
wie in Organisationsformen des &ffentlichen Rechts erfullt, weil siehe ergénzende
Angaben im Bericht
2. Anforderungen an den Gesellschaftsvertrag bzw. an die Satzung”
a) Ausrichtung der Gesellschaft auf den Sffentlichen Zweck (§ 102 Abs. 2 Satz 1 Nr.
1 GO): § 2 Abs 1. des Gesellschaftsvertrages
[ Die Bindung an den 6ffentlichen Zweck wird im Statut nicht verankert, da
[Regriindung der Ausnahme von der Griindungsvoraussetzungl.

b) Begrenzung der Haftung und der Einzahlungsverpflichtung der Kommune auf
einen ihrer Leistungsfahigkeit angemessenen Betrag (§ 102 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
GO)

Die Haftung findet sich infolge der Wahl der Rechtsform auf die Einlage in
Héhe von 100.000 Euro begrenzt.

19 hie Gestaltung des Statuts steht unter dem Vorbehalt des geselischaftsrechtlich Machbaren. Im
Einzelfall kénnen die Mehrheitsverhéltnisse der Antellseigner oder die als Bundesrecht vorrangig
geltenden Bestimmungen des Gesellschaftsrechts entgegenstehen. Solche Hindernisse sind
allerdings nicht ohne weiteres hinzunehmen. Fehit es der Kommune an der erforderlichen Mehrhett,
hat sie anderweitig darauf hinzuwirken, dass das Statut in giner ihrer Rechisbindung angemessenen
Weise angepasst wird. Sollte dies nicht gelingen, ist zu pritfen, ob die gemeindewirtschaftliche
Betatigung in der beabsichtigten Form dennoch erforderlich und damit ausnahmsweise zuléssig ist.
Daher sieht § 102 Abs. 2 Satz 2 GO vor, dass die Kommunalaufsichtsbehorde im Einzelfall
Ausnahmen von den Griindungsvoraussetzungen erteilen kann.

8
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§ 108 der Gemeindeordnung (GO) - »Gheckliste” Gruindungsvoraussetzungen
fur Gesellschaften

O Dartiber hinausgehend besteht eine Einzahlungsverpflichtung in Hohe von
[Hohe der Einzahlungsverpflichtung] Euro, und zwar aus folgenden Grinden:
[Begriindung der Einzahlungsverpflichtung].
Eine Nachschusspflicht? besteht
nicht/
O in Hehe von bis zu [Héhe der Nachschusspflicht] Euro: [Darlegung und
Begriindung der Nachschusspflicht].

¢) Sicherung eines angemessenen Einflusses der Kommune (§ 102 Abs. 2 Satz 1
Nr, 3 bis 5 GO)
Es wird ein Aufsichtsrat oder ein entsprechendes Uberwachungsorgan
errichtet: § 7 sowie §§ 9 - 11 des Gesellschaftsverirages :
[T Ihm oder der Gesellschafterversammiung sind die Entscheidungen Uber
Angelegenheiten nach § 28 Satz 1 Nr. 18 GO vorbehalten.
O Auf die Errichtung eines Aufsichtsrats wird verzichtet. Ein angemessener
Einfluss der Kommune wird gewahrieistet, indem [Begrlindung].

Der Kommune wird das Recht eingerdumt,
Mitglieder in den Aufsichtsrat oder in ein entsprechendes
Uberwachungsorgan zu entsenden:*' § 9 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages
und den entsandten oder auf ihre Veranlassung hin gewahlten Mitgliedern
Weisungen zu erteilen: § 9 Abs. 8 des Gesellschaftsvertrages.
Das Weisungsrecht erstreckt sich zumindest auf die Steuerung des
Unternehmens zur Erreichung strategischer Ziele: § 9 Abs. 8 des
Gesellschaftsvertrages. Weisungsrecht ist nicht eingeschrankt.
[ Das Entsende- und Weisungsrecht wurden nicht festgeschrieben, da es
sich um einen obligatorischen Aufsichtsrat handelt.
Die Anzah! der von der Kommung zu entsendenden Mitglieder entspricht
mindestens ihrem Anteil am Stammkapital der Geselischaft.

 goi der Ubernahme einer Nachschusspfiicht handelt es sich um eine Verpflichtung aus ginem
Gewahrvertrag im Sinne des § 86 Abs, 2 bzw. des § 95 h Abs, 2 GO. Sle ist zur Wahrnehmung
gemeindlicher Aufgaben zuldssig, bedarf aber der Genehmigung durch die
Kommunalaufsichtsbehérde, sofern sie nicht durch die Landesverordnung Uber die
Genehmigungsfreihelt von Rechtsgeschaften kommunaler Kérperschaften vom 8. Januar 2007
(GVOBL. S. 14), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 2. Dezember 2012 (GVOBL. S. 404)
9enehmigungsfrei gestellt ist.

! Die gemeindliche Geselischafterin soll bei der Besetzung des Aufsichtsrats, Frauen und Manner
jeweils halftig berticksichtigen (§ 15 Abs. 1 des Gieichstellungsgesetzes — GSIG). Das Gebot der
paritatischen Besetzung gilt allerdings nur in dem Umfang, wie Mitglieder der Uberwachungsecrgane
durch einen Trager der 6ffentlichen Verwaitung zu besetzen sind (§ 2 Abs. 1 GStG). Etwaige private
Mitgesellschafter sind daran nicht gebunden. Da die gemeindliche Geselischafterin durch das ihr
eingeraumte Welsungsrecht (§ 25 Abs. 1 GO I. V. m. Gesellschaftsvertrag bzw. Satzung) tiberdies
Einfluss auf die Besetzung der Uberwachungsorgane von Tochter- und Enkelgeselischaften nehmen
kann, ist sie auch insoweit verpflichtet, auf eine paritatische Besetzung dieser Gremien hinzuwirken.
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Die Biirgermeister bzw. der Burgermeister ist berechtigt, an der
Gesellschafterversammiung zumindest teilzunehmen: § 12 Abs. 8 des
Gesellschaftsvertrages.

Der Gesellschaftsvertrag bzw. die Satzung kann nur mit Zustimmung der
Kommune gedndert werden. Sie hélt einen Anteil in Hohe von [100] % der
Stimmen.

[] Es bestehen Sonderrechte von Minderheitsgesellschaftern, die nicht im
Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung geregelt sind, und zwar [Darlegung der
Sonderrechte].

Die Sicherung eines angemessenen Einflusses der Kommune wird im Statut
nicht verankert, da die Stadt gem. § 4 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages
einzige Kommanditistin ist.

d) Rechnungslegungspfiichten und Prufrechte (§ 102 Abs. 2 Satz 1 Nr. 6 GO und
§ 11 des Kommunalpriifungsgesetzes — KPG)*
Der Jahresabschluss und der Lagebericht werden in entsprechender
Anwendung der Vorschriften des Dritten Buchs des Handelsgesetzbuchs flr
groRe Kapitalgesellschaften aufgestellt und gepruft: § 15 Abs. 1 des
Gesellschaftsvertrages. :
Fiir die Jahresabschlusspriifung gelten die Vorschriften des KPG, soweit nicht
eine Prifung des Jahresabschlusses durch andere gesetziiche Vorschriften
vorgeschrieben ist*® § 15 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages..
] Sofern keine Prifung nach dem KPG erfolgt, ist im Rahmen der
Jahresabschiusspriifung zuséatzlich die Prifung der OrdnungsmaRigkeit der
Geschaftsfuhrung zu beauftragen sowie die Ubersendung des Prifungsberichtes
und ggf. des Konzernpriifungsberichtes an die Kommune festgeschrieben:24
[Furidstelle im Gesellschaftsvertrag bzw. in der Satzung].
Der Kemmune und der fur die Uberdrtliche Prifung zustandigen
Prafungsbehdrde sind die in § 54 des Haushaltsgrundsatzegesetzes (HGrG)
vorgesehenen Befugnisse eingeraumt worden:?® § 15 Abs. 2
Gesellschaftsvertrag.
[ Rechnungslegungspflichten und/ oder Priffrechte werden im Statut nicht
verankert, da [Begriindung der Ausnahme von der Grindungsvoraussetzung].

22 it nicht fur nicht wirtschaftfiche privatrechtiiche Vereinigungen (§ 105 GO).

23 Festschreibung einer Prifung nach dem KPG entsprechend dem Wortlaut des § 11 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bzw. des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 KPG.

24 porderung aus § 11 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 KPG, die Rechte nach § 53 Abs. 1 HGIG auszutiben, hier
die beidén wesentlichen Rechte bzw. Forderungen nach § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HGrG.

25 \forgabe bzw. Hinwirkungspflicht aus § 11 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 KPG.
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Gemeindewirtschaftsrechtliches Priifprogramm im
kommunalaufsichtlichen Anzeigeverfahren nach

jatt C

§ 108 der Gemeindeordnung {GO) - ,,Checkliste” Grundungsvoraussetzungen

fur Geselischaften

e) Wirtschafts- und Finanzplanung (§ 102 Abs. 2 Satz 1 Nr. 6 GO)?

f)

Fur jedes Wirtschaftsjahr wird ein Wirtschaftsplan in sinngemaBer Anwendung
der Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung aufgestell: § 14 Abs. 2
Gesellschaftsvertrag.

Der Wirtschaftsfiihrung wird eine filnfjghrige Finanzplianung zugrunde gelegt:
§ 14 Abs. 3 Gesellschaftsvertrag.

1 Eine Wirtschafts- und/ oder Finanzplanung wird im Statut nicht verankert, da
[Begrindung der Ausnahme von der Griindungsvoraussetzung].

Vergitungsoffenlegungspfiichten (§ 102 Abs. 2 Safz 1 Nr. 7 GO)
Die Verdffentlichung der Beziige der Geschéftsflihrung, des Aufsichtsrats und
ggf. eines Beirates ist vorgesehen: § 8 Abs. 7 des Geselischaftsvertrag.

Rechte und Aufgaben der Betefligungsverwaitung (§ 109 a GO)

Die Beteiligungsverwaltung darf sich, soweit andere Rechtsvorschriften nicht
entgegenstehen, jederzeit Uber Angelegenheiten der wirtschaftlichen
Unternehmen, Einrichtungen und Beteiligungen informieren, an deren Sitzungen
teilnehmen und Unterlagen einsehen. (§ 109 a Abs. 2 GO)

[ ist vorgesehen: {[Fundstelle im Gesellschaftsvertrag bzw, in der Satzung].

11
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Gemeindewirtschaftsrechtliches Priifprogramm im
kommunalaufsichilichen Anzeigeverfahren nach

§ 108 der Gemeindeordnung (GO) ~ »~Checkliste® Griindungsvoraussetzungen
for Kommunalunternehmen

Die nachstehenden Griindungsvoraussetzungen sind nur dann einzuhalten,
wenn die Kommune oder mehrere Kommunen zusammen Unternehmen der
Gemeinde als Kommunalunternehmen (§ 108 a GO} oder als gemeinsames
Kommunalunternehmen (§ 19 b bis d GkZ)*® filhren. Es wird insoweit auf das
vom Ministerium fiir Inneres, lindiiche Rdume und Integration herausgegebene
Muster einer Organisationssatzung verwiesen.

Zur Beurteilung, ob das Vorhaben die Griindungsvoraussetzungen fur
Kommunalunternehmen erfulit, werden der Kommunalaufsichtsbehorde folgende
Unterlagen vorgelegt bzw. liegen dort bereits vor:

O Entwurf einer Organisationssatzung,

[ [Bezeichnung weiterer Unterlagen].

1. Die Organisationssatzung muss Regelungen enthalten Gber
[1 den Namen, den Sitz und die Aufgaben der Anstalt (§ 106 a Abs. 2 und 3
GO)?": [Fundstelle in der Organisationssatzung}.
1 die Organe der Anstalt und deren Befugnisse (§ 106 a Abs. 2 Satz 2 GO):
[Fundstelle in der Organisationssatzung].
[l die Hohe des Stammkapitals (§ 106 a Abs. 2 Satz 2 GO): [Fundstelle in der
Organisationssatzung].
7 die Wirtschaftsfiihrung, die Vermdgensverwaltung und die Rechnungslegung (§
106 a Abs. 2 Satz 2 GO): [Fundstelle in der Organisationssatzung].
[1 die Entscheidungsvorbehalte der Gemeindevertretung (§ 106 a Abs. 2 Satz 3
GO, § 4 KUVO): [Fundstelle in der Organisationssatzung].
] die Zusammensetzung, Aufgaben und Anzahl der Mitglieder des
Verwaltungsrats und des Vorstands (§ 6 Nr. 1 KUVO): [Fundstelle in der
Organisationssatzung).
[1 die Geschaftsordnung des Verwaltungsrats und des Vorstands, falls dieser aus
mehr als einer Person besteht (§ 6 Nr. 2 KUVO): [Fundstelle in der
Organisationssatzung.
[] die Beschlussfahigkeit des Verwaltungsrats (§ 6 Nr. 3 KUVO): [Fundstelle in
der Organisationssatzung]. '

26 Kommunalunternehmen sind rechisfahige Anstalten des offentlichen Rechts, d. h. von einer oder
mehreren kommunalen Kérperschaften errichtete oder umgewandelte Verwaltungseinheiten mit
eigener Rechtspersdnlichkeit, die mit einem Bestand an sachlichen Mitteln und Dienstkraften
Aufgaben der dffentlichen Verwaltung erfillen. Die Organisation und Wirtschaftsfiihrung wird durch die
{andesverordnung Gber Kommunalunternehmen als Anstalt des 6ffentiichen Rechts (KUVO) und die
Organisationssatzung bestimmt. Nach dem Gesetz iber kommunale Zusammenarbeit k&nnen auch
mehrere Gebietskérperschaften ein gemeinsames Kommunalunternehmen fihren,

2 Dje Bindung an den dffentlichen Zweck (§ 101 Abs. 1 Nr. 1 GO} muss ihren Niederschlag finden.
Hat die Gemeinde der Anstait das Satzungsrecht Gbertragen, muss die Organisationssatzung hierzu
Angaben enthalten.
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Gemeindewirtschaftérechtiiches Priifprogramm im l tt
kommunalaufsichtlichen Anzeigeverfahren nach d

§ 108 der Gemeindeordnung (GO) - ,,Checkliste” Griindungsvoraussetzungen
fur Kommunalunternehmen

1 die Bekanntmachungen (§ 6 Nr. 4 KUVO): [Fundstelle in der
Organisationssatzung].

I die Berichtspflichten des Vorstands gegentiber dem Verwaltungsrat (§ 21 Abs.
1 KUVO): [Fundstelle in der Organisationssatzung].

2 [1 Fiir jedes Wirtschaftsjahr wird ein Wirtschafts- und ein Finanzplan aufgestelit
(§ 15 ff. KUVO): [Fundstelie in der Organisationssatzung).

3 [0 Der Jahresabschiuss und der Lagebericht werden in entsprechender
Anwendung der Vorschriften des Dritten Buchs des Handelsgesetzbuchs fur
grofie Kapitalgesellschaften aufgestellt und geprift (§ 22 ff. KUVO): [Fundstelle in
der Organisationssatzung].

4. [ Die Verbtffentlichung der Bezilge des Vorstands und des Verwaltungsrats ist
vorgesehen (§ 106 a Abs. 2 Satz 3 GO): [Fundstelle in der Organisationssatzung].

5. 1 Rechte und Aufgaben der Beteiligungsverwaltung (§ 109 a GO)
Die Beteiligungsverwaltung darf sich, soweit andere Rechtsvorschriften nicht
entgegenstehen, jederzeit Uber Angelegenheiten der wirtschattlichen
Untemehmen, Einrichtungen und Beteiligungen informieren, an deren Sifzungen
teilnehmen und Unterlagen einsehen. (§ 109 a Abs. 2 GO): [Fundstelle im
Gesellschaftsvertrag bzw. in der Satzung]. .

8. [ Es handelt sich um ein gemeinsames Kommunalunternehmen §§ 19 b bis d
GkZ). Die Organisationssatzung muss zusitzlich zu den fur einfache
Kommunalunternehmen genannten Bestimmungen auch Angaben enthalten Uber

I die Trager des gemeinsamen Kommunalunternehmens (Beteiligte):
[Fundstelle in der Organisationssatzung].

1 den Sitz des gemeinsamen Kommunalunternehmens: [Fundstelle in der
Organisationssatzung].

[ den Betrag der von jedem Beteiligten auf das Stammkapital zu leistenden
Einlage (Stammeinlage): [Fundstelle in der Organisationssatzung].

1 den raumlichen Wirkungsbereich, wenn dem gemeinsamen
Kommunalunternehmen hoheitliche Befugnisse oder das Recht, Satzungen
und Verordnungen zu erlassen, tbertragen werden; [Fundstelle in der
Organisationssatzungl.

[ die Sitz- und Stimmenverteilung im Verwaltungsrat: [Fundstelle in der
Organisationssatzung]. '
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Gemeindewirtschaftsrechtliches Priifprogramm im ! tt =
kommunalaufsichilichen Anzeigeverfahren nach d e

§ 108 der Gemeindeordnung (GO) ~ ,,Checkliste GrUndungsvoraussetzungen
fur Eigenbetriebe

Die nachstehenden Grilndungsvoraussefzungen sind nur dann einzuhalten,
wenn die Kommune wirtschaftliche Unternehmen der Gemeinde chne
Rechtspersonlichkeit als Eigenbetriebe® bzw. als eigenbetriebséhniiche
Einrichtung fiihrt. Es wird insoweit auf das vom Ministerium flir Inneres,
lindliche Riaume und Integration herausgegebene Muster einer
Betriebssatzung verwiesen.

Zur Beurteilung, ob das Vorhaben die Grindungsvoraussetzungen fur Eigenbetriebe
erfillit, werden der Kommunalaufsichtsbehorde folgende Unterlagen vorgelegt bzw.
liegen dort bereits vor:

O Entwurf einer Betriebssatzung,

O [Bezeichnung weiterer Unterlagen].

1. Die Betriehssatzung muss Regelungen enthalten tber
1 die Entscheidungsvorbehalte der Gemeindevertretung (§ 5 EigVO)zg:
[Fundstelle in der Betriebssatzung].
1 den Namen und den Gegenstand des Eigenbetriebes (§ 6 Nr. 1 EigvO)*":
[Fundstelle in der Betfiebssatzung].
[ die Hohe des Stammkapitals (§ 6 Nr. 2 EigV0): [Fundstelle in der
Betriebssatzung].
[ die Zusammensetzung der Werkleitung (§6 Nr. 3 EigVO)?”: [Fundstelle in der
Betriebssatzung].
O die Zustandigkeit fur die Betriebsflihrung und den Abschluss von Vertragen (§
6 Nr. 4 EigV0); [Fundstelle in der Betriebssatzung].
[ die der Werkleitung vorbehaltenden Geschifte (§ 3 Abs. 1 EigVO). [Fundstelle
in der Betriebssatzung].
[ die Berichtspflicht der Werkleitung gegenuber der Biirgermeisterin bzw. dem
Birgermeister (§ 3 Abs. 2 EigVO): [Fundstelle in der Betriebssatzung].

2 \nirtschaftiche Unternehmen der Gemeinde ohne Rechtspersonlichkeit sollen als Eigenbetriebe
gefiihrt werden, wenn deren Art und Umfang eine selbststandige Wirtschaftsttihrung bedtirfen. Die
Organisation und Wirtschaftsfiihrung wird durch die Landesverordnung Uber die Eigenbetriebe der
Gemeinden (EigVO) und durch die Betriebssatzung bestimmt. Die Errichtung ist nur nach den
Voraussetzungen der §§ 101 bzw. 101 a Gemeindeordnung (GO) zul&ssig.

2 1o Gemeindevertretung beschiieft tber alle Angelegenheiten des Eigenbetriebes, fur die sie nach
§28 GO und § 5 FigvO zustandig ist oder fir die sie gemaR § 27 Abs. 1 GO die Entscheidung ah sich
gezogen hat. Die Gemeindevertretung kann nach § 45 GO einen Werkausschuss bilden und ihm
bestimmte Entscheidungen Gbertragen. Die Zusammensetzung und die Aufgaben des
Werkausschusses werden durch die Hauptsatzung geregelt.

3 Die Bindung an den dffentlichen Zweck (§ 101 Abs. 1 Nr. 1 GO) muss ihren Niederschiag finden.

31 Die Werklsitung wird In ehrenamtlich verwalteten Gemeinden durch die Gemeindevertretung
bestimmt. In hauptamtiichen Gemeinden und Stadten gelten die §§ 55 und 65 der GO. Die
Burgermelsterin bzw. der Burgermeister ist Dienstvorgessetzte bzw. Dienstvorgesetzter der
Werkleitung und regelt die Geschaftsverteilung innerhalb der Werkleitung, soweit diese aus mehreren
Personen besteht.
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Gemeindewirtschaftsrechtliches Priifprogramm im t,t
kommunalaufsichtlichen Anzeigeverfahren nach Jid

§ 108 der Gemeindeordnung (GO} - ,Checkliste® Griindungsvoraussetzungen
fur Eigenbetriebe

0 den Umfang der Vertretungsbefugnis der Werkleitung fir die Gemeinde:
[Fundstelle in der Betriehssatzung].

[ die Stelivertretung der Werkleitung (§ 4 Abs. 1 EigVO): [Fundstelle in der
Betriebssatzung]. . .

[ die Hachstbetrage fir Mehrauszahlungen bei Einzelvorhaben und die
Berechtigung zur Zustimmung (§ 14 Abs. 5 EigVO): [Fundstelle in der
Betriebssatzung].

2. [ Fur jedes Wirtschaftsjahr wird ein Wirtschafts- und ein Finanzplan aufgestellt
(§ 12 ff. EigVO): [Fundstelle in der Betriebssatzung].

3. [J Der Jahresabschluss und der Lagebericht werden in entsprechender
Anwendung der Vorschriften des Dritten Buchs des Handelsgesetzbuchs fir
groRe Kapitalgesellschaften aufgestellt und gepruft (§ 19 ff. EigVO): [Fundstelle in
der Belriebssatzung].

4. [ Die Versffentlichung der Bezilge der Werkleitung und des Werkausschusses
ist vorgesehen (§ 97 Abs. 1 Satz 3 GO): [Fundstelle in der Betriebssatzung].

5. [ Rechte und Aufgaben der Betelligungsverwaltung (§ 108 a GO)
Die Beteiligungsverwaliung darf sich, soweit andere Rechtsvorschriften nicht
entgegenstehen, jederzeit Gber Angelegenheiten der wirtschaftlichen
Unternehmen, Einrichtungen und Beteiligungen informieren, an deren Sitzungen
teilnehmen und Unterlagen einsehen. (§ 109 a Abs. 2 GO): [Fundstelie im
Gesellschaftsvertrag bzw. in der Satzung].
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Gemeindewirtschaftsrechtliches Priifprogramm im
kommunalaufsichtlichen Anzeigeverfahren nach
§ 108 der Gemeindeordnung (GO) ~ ,,Checkliste™ Anzeigeverfahren

Das Blatt V ist nur von der Kommunalaufsichtsbehorde auszufiillen.

Die Anzeige ist am [Eingangsdatum] bei der Kommunalaufsichtshehdrde
eingegangen. Der Eingang der Anzeige ist der Kommune mit Schreiben vom
[Ausfertigungsdatum] bestatigt worden.*

Il Die Anzeige enthalt alle fur die Beurteilung des Vorhabens erforderlichen
Unteriagen.

[ Die Kommune wurde mit Schreiben vom [Ausfertigungsdatum] aufgeforder,
folgende Unterlagen ergénzend zu {ihersenden:

Inachgeforderte Unterlagen],

] Dem Vorhaben ist mit Schreiben vom [Ausfertigungsdatum] wegen der
Verletzung von Vorschriften des 3. Abschnitts des Sechsten Teils der
Gemeindeordnung widersprochen worden.*

[ Die Kommunalaufsichtsbehérde hat gegentiber der Kommune mit Schreiben
vom [Ausfertigungsdaturn] erklart, dass sie dem Vorhaben nicht widersprechen
wird bzw. nicht widerspricht.

I Die Prifungsfrist nach § 108 Abs. 1 Satz 4 GO ist ohne Widerspruch der
Kommunalaufsichtsbehérde verstrichen.

[ Zusatzlich hat die Kommunalaufsichtshehorde gegentber der Kommune
folgende Entscheidungen durch Verwaltungsakt getroffen:34

[weitere Entscheidungen der Kommunalaufsichtsbehérde].

32 e Kommunalaufsichtsbehorde soll den Eingang der Anzeige und deren Vollstandigkeit
unverzlglich bestatigen bzw. fehlende Unterlagen nachfordemn. Die Kommunalaufsichtsbehorde kann
weitere Unterlagen nachfordern, wenn diese zur Beurteilung des angezeigten Vorhabens erforderlich
sind.
33 Bai dem Widerspruch handelt es sich um ein Handlungsverbot, welches die Rechtswidrigkeit eines
dennoch bzw. bereits gefassten Beschlusses zur Foige hat.
35 B. Genehmigung der Aufnahme einer wirtschaftlichen Betatigung im Austand (§ 101 Abs. 3 Satz
2 GO) oder Genehmigung der Ubernahme einer Nachschusspflicht (§ 86 Abs. 2 bzw. § 95 h Abs. 2
GO).
16
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HEILIGENHAFEN WOHNEN GMBH & CO.
PLAN-JAHRESABSCHLUSS FUR BAS GES

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

KG, HEILIGENHAFEN
CHAETSJAHR VOM 1, JANUAR 2024 BIS ZUM 31, DEZEMBER 2024

R T R

o oW

. Umsatzerldse

. Sonstige betriehtiche Ertrige
. Abschreibungen auf Sachanlagen
. Sonstige betriebliche Aufwen-

dungen

. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

. Ergebnis nach Steuern
. Jahresliberschuss

2024
€

80.640,00

6.600,00
55.000,00

16.100,00
15,194,00

946,00
946,00




Heiligenhafen Wohnen GmbH Co. KG

Einlagen Grundstlicke (Sacheinlage)
- WendstraRe (Trankeplatz) BW HVB
- alter Bauhof BW HVB

Figenkapital
Kommanditeinlage
Riicklage

Gesamthkosten Wendstrabe
Grundstiick
ErschiieBung

Herstellungskosten (2.500,00 EUR/m?)  1.100 m?

= forderfdhige Kosten

Forderung
davon Zuschuss
davon Forderkredit IB

Eigenanteil
davon Sacheinlage
davon Kredit

7zgl. Bearbeftungsentgelt 1B (1,5% der Kreditsumme/einmalig)

Kreditfinanzierung gesamt

aktiver RAP  Bearbeitungsentgelt 1B

Auflésung iibe 35 Jahre

AfA Gebdude 2% p.a.

Sonderposten

Zuschuss

Auflisung 2% p.a.

Mieteinnahmen

- 20 Wohnungen 5,60 EUR/m? 1.100 m?
- 14 Garagen 40,00 EUR
Haftungsverglitung Komplementarin p.a.
Instandhaltung p.a.
Verwaltungskosten EUR 300/Wohneinheit

Verwaltungskosten vor Fertigstellung
Grundsteuer {vor Fertigstellung)
Priifungs- und Beratungskosten

Zinsaufwand
-8 0,50% Verwaltungskosten

85% der forderfiahigen Kosten
FUR 300,00 pro m? Wohnfliche

$3.384,00 gerundet
49.437,00 gerundet
112.821,00

p.a.
p.a.
p.a.
p.a.

0,00% Zinsen in den ersten 20 Jahren

- Kredit 0,79% Zinsen

Daten

63.000,00
49,000,00

" 112.000,00

100.000,00
12.000,00

™ 112.000,00

63,000,00
157.000,00

"220.000,00

2.750.000,00

72.970.000,00

2.524.500,00
330.000,00
2.194.500,00

A45.500,00
63.000,00
382.500,00
32.917,50

M5.417,50

32.900,00
940,00

55.000,00

330.000,00
6.600,00

73.920,00
6.720,00

80.640,00

500,00
9.600,00
6.000,00
2.400,00
1.000,00

0,00
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GESELLSCHAFTSVERTRAG
der Heilioenhafen Wohnen GmbH & Co, KG

§1
Firma und Sitz

(1) Die Firma der Gesellschaft lautet:

"Heiligenhafen Wohnen GmbH & Co. KG"

(2) Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Heiligenhafen.

(3) Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit eingegangen.

§2

Gegenstand des Unfernehmens

(1) Die Gesellschaft versorgt mit Vorrang breite Schichten der Bevdlkerung in

Heiligenhafen mit Wohnungen (sozialer Zweck).

(2) Die Gesellschaft errichtet, erwirbt, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen

Rechts- und  Nutzungsformen, auch Eigenheime und Anlagen  mit

Eigentumswohnungen. Sie kann aulRerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschatt,

des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben Ubemehmen, Grundstlicke

erwerben,  belasten und  verdufem  sowie Erbbaurechte  ausgeben,

Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbebauten, soziale,

wirtschaftiche, kulturelle und sportliche Einrichtungen errichten und Dienstleistungen

bereitstellen.

(3} Die Gesellschaft kann als Erschliebungs- und Sanierungstrager tatig sein und auch
sonstige Geschéfte betreiben, die dem Gesellschaftszweck direkt oder indirekt dienlich

sind.

(4) Die Gesellschaft kann Unternehmen erwerben, grinden oder sich an solchen

beteiligen, wenn dadurch der Gesellschaftszweck geférdert wird.

Gabriel/Helligenhafen wWohnen/Gesellschaftsvertrag 01-2020




Stand: 01-2020
(5} Werden durch Planungen bzw. sonstige Vorhaben der Gesellschaft die Interessen der

Stadt Helligenhafen bertihrt, so ist der/die Blirgermeister/in zu unterrichten. Zu diesem
7weck kann der/die Blrgermeister/in von den Geschéftsfithrernfinnen jederzeit
Auskunft und Einsicht in die Akten verlangen. Werden durch Planungen bzw. sonstige
Vorhaben der Stadt Heiligenhafen die Interessen der Gesellschaft ber(ihrt, so steht

den Geschaftsfithrernfinnen ein gleiches iInformationsrecht gegeniiber der Stadt

Heiligenhafen zu.

§3
Geschéftsjahr

(1) Das Geschéaftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr endet mit Ablauf des

Jahres, in dem die Gesellschaft entstanden ist.

(1) Die Dauer der Gesellschatft ist nicht begrenzi.

§4

Gesellschafier und Einfagen

(1) Personlich haftende Gesellschafterin ist die HVB-Beteiligungsgesellschaft mbH. Diese

leistet keine Kapitaleinlage und erhalt keinen Kapitalantelil.

(2) Einzige Kommanditistin ist die Stadt Heiligenhafen mit einer Kommanditeinlage von

100.000,00 €.

§5

Gesellschafterkonten

(1) Die Kommanditeinlagen werden auf einem Kapitalkonto | verbucht, das unverandert

bleibt und unverzinslich ist.

(2) Daneben wird fur jeden Kommanditisten ein in Soll und Haben unverzinsliches
Kapitalkonto 11 gefiihit, auf dem gemaR § 16 Abs. 2 Satz 3 und 4 nicht entnahmefahige
Gewinnanteile gutgeschrieben werden und auf dem der Anteil des Kommanditisten an

einem Verlust verbucht wird. Entnahmen zu Lasten dieses Kapitalkontos [l sind nicht

zuldssig.
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(3) Fir jeden Gesellschafter wird auBerdem ein Darlehenskonto als laufendes Konto
gefiihrt. Auf dem Darehenskonto werden auf den Gesellschafter entfallende
entnahmefdhige Gewinnanteile gutgeschrieben. Der Gesellschafter kann (ber sein
Guthaben auf dem Darlehenskonto jederzeit verfligen. Entnahmen, durch die ein
negativer Saldo entstiinde, sind nicht zulassig. Die Darlehenskonten werden mit 2 %

tiber dem jeweiligen Basiszinssatz der Europaischen Zentralbank verzinst.

(4) Der die nominelle Erhdhung des Kapitalanteils iibersteigende Betrag wird einer
gesamthanderisch gebundenen Riickiage der Gesellschaft gutgebracht. Diese
-Ri}ck!age hat dieselbe Funktion wie die Kapitalriicklage giner Kapitalgesellschait.
Verluste der Gesellschaft sind zunéchst aus der Kapitalriicklage der Gesellschaft zu
decken. Soweit diese hierzu nicht ausreichen solite, werden die Vetluste mit den
Gewinnen der nachfolgenden Jahre ausgeglichen. Entnahmen sind nur aufgrund eines

Gesellschaftsbeschlusses maglich.

§6

Verfiigung Giber Geschéftsanteile

(1) Die Ubertragung oder Verpfandung von Geschéftsanteilen oder von Teilen der
Geschéftsanteile bedarf der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates und der

'Gesellschafterversammiung.

(2) Der Beschluss des Aufsichtsrates bedarf einer Mehrheit von drei Vierteln seiner

vertragsméaRigen Mitglieder, der Beschluss der Gesellschafterversammiung der

Einstimmigkeit.

87
Organe der Gesellschaft

Organe der Gesellschaft sind:

s die Geschéaftsfilhrung,
e der Aufsichtsrat und
e die Gesellschafterversammiung
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§8

Geschaftsfiihrung und Verfretung der Gesellschaft

(1) Zur Geschaftsfiihrung und Veriretung ist allein die HVB-Beteiligungsgesellschaft mbH
berechtigt und verpflichtet. Sie und ihrfe Geschéftsfuhrerfinnen sind fur alle

Rechtshandlungen, die die GmbH mit oder gegeniiber der Gesellschaft vornimmt, von

den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

(2) Die GmbH hat Anspruch auf Erstattung aller Aufwendungen, die fiir die Flihrung der

Geschafte der Gesellschaft erforderiich sind.

(3) Der Geschaftsfithrung obliegt die Flhrung der Geschifte der Gesellschaft, soweit das

Gesetz oder der Gesellschaftsvertrag nicht etwas anderes bestimmen.

(4) Die Geschaftsflhrung ist fir die Einhaltung der Wirtschaftsgrundsétze nach § 107 der

Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein zustandig.

(5) Die Geschéftsfiihrung hat auf geeignete Weise auf die Gleichstellung von Frauen und
Mannern hinzuwirken. Fir die Gesellschaft sind die fiir die Stadt Heiligenhafen

geltenden gleichstellungsrechtlichen Vorschriften anzuwenden.

(6) Die Gleichstellungsbeaufiragte der Stadt Heiligenhafen ist auch zustindig fir die

Gesellschaft.

(7) Die fur die Tatigkeit im Geschaftsjahr gewahrten Beziige der Gesellschaft im Sinne
des § 285 Nr. 9 des Handelsgesetzbuches (HGB), der Mitglieder der
Geschaftsfihrung, des Aufsichtsrates oder andere Organe der Gesellschaft mit
Ausnahme der Gesellschafterversammiung, nach MaRgabe des § 102 der
Gemeindeordnung zu verdffentlichen, ferner unter Namensnennung die Bezlige jedes
einzelnen Mitglieds dieser Personengruppen unter Aufgliederung nach Komponenten
im Sinne des § 285 Nr. 9 a HGB; die individualisierte Ausweisungspflicht gilt auch fir:

s Leistungen, die den genannten Mitgliedern fiir den Fall einer vorzeitigen
Beendigung inrer Tatigkeit zugesagt worden sind, und fUr deren Voraussetzungen,

» Leistungen, die den genannten Mitgliedern fur den Fall der regularen Beendigung
ihrer Tatigkeit zugesagt worden sind, mit ihrem Barwert sowie den von der
Gesellschaft wahrend des Geschiftsjahres hierfir aufgewandten oder
zurlickgesteliten Betrag unter Angabe der vertraglich festgelegten Altersgrenze,
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o wihrend des Geschéftsjahres vereinbarte Anderungen dieser Zusagen und

o Leistungen, die einem friiheren Mitglied, das seine Tatigkeit im Laufe des
Geschaftsjahres beendet hat, in diesem Zusammenhang zugesagt und im Laufe
des Geschéftsjahres gewahrt worden sind.

§9

Zusammensetzung und Amtsdauer des Aufsichtsrates

(1) Die Vorschriften des Aktienrechtes tiber den Aufsichtsrat finden keine Anwendung.

(2) Der Aufsichtsrat besteht aus acht Mitgledern:

o dem/der Birgermeister/in der Stadt Heiligenhafen kraft Amtes, :

o je einem weiteren Mitglied der in der Stadtvertretung vertretenen Fraktionen und

o weiteren durch die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen aus ihrer Mitte
entsandten Mitgliedern, die nach den Grundsétzen der Verhaltniswahl (Sainte-

Lagué-Verfahren) bestellt werden.
Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme der/s Vorsitzenden.

(3) Die Amtsdauer des Aufsichisrates endet mit Ablauf der Wahlzeit der Stadtverfretung
der Stadt Heiligenhafen. Der alte Aufsichtsrat flihrt seine Geschéfte bis zur Bildung des

neuen Aufsichtsrates weiter.

(4) Jedes Mitglied des Aufsichtsrates kann das Amt unter Einhaltung einer vierwGchigen

Frist durch schriftliche Erklarung niederlegen.

(5) War fir die Bestellung eines Aufsichtsratsmitgliedes die Zugehorigkeit zur
Stadtvertretung oder zur Verwaltung der Stadt Heiligenhafen bestimmend, endet das
Amt mit dem Ausscheiden aus Stadtvertretung oder Verwaltung. Von dieser

Bestimmung unberiihrt bleibt Abs. 3 Satz 2.

(6) Aufsichtsratsmitglieder kénnen durch Beschiuss der Gesellschafterversammiung

abberufen werden.

(7) Scheidet ein Aufsichtsratsmitglied aus, entsendet die Stadivertretung der Stadt

Heiligenhafen fiir die restliche Amtszeit eine/n Nachfolger/in.

(8) Der Hauptausschuss kann den Mitgliedem des Aufsichtsrates Weisungen erteilen.
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§10
Vorsitz, Einberufunyg und Beschlussfassung des Aufsichtsrates
Vergiitung der Mitalieder

(1)Der Aufsichtsrat wahit aus seiner Mitte den/die Vorsitzende/n und seinenfihre
Stellverireterfin fir die in § 9 Abs. 3 festgelegte Amtsdauer. Der/Die Stellvertreter/in
handelt bei Verhinderung des/der \orsitzenden. Scheiden der/die Vorsitzende oder

seinfinre Stellvertreter/in vorzeitig aus, so hat der Aufsichtsrat unverzlglich eine

Ersatzwahl vorzunehmen.

(2) Der Aufsichtsrat wird von dem/der Vorsitzenden einberufen, so oft es die Geschafte
erfordern oder wenn es von der Geschaftsfiibrung oder von mindestens einem Dirittel
der Aufsichtsratsmitglieder heantragt wird. Die Geschaftsfihrung nimmt an den

Sitzungen des Aufsichisrates teil, sofern der Aufsichtsrat im Einzelfall nicht etwas

anderes beschliefit.

(3) Die Einberufung muss schriftlich unter Mitteilung der Tagesordnung mit einer Frist von
mindestens einer Woche erfolgen. In dringenden Fallen kdnnen eine andere Form der

Einberufung und eine kiirzere Frist gewahit werden.

(4) Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn samtliche Mitglieder zur Sitzung
ordnungsgeman geladen sind und mindestens die Halfte, darunter der/die Vorsitzende
oder seinfefihrfe Stellvertreter/in  anwesend  ist. Ist der Aufsichtsrat in einer
ordnungsgeméf einberufenen Sitzung nicht beschiussfahig, so kann binnen einer
Woche eine neue Sitzung mit gleicher Tagesordnung anberaumt werden. Bei der
Einberufung ist darauf hinzuweisen, dass der Aufsichtsrat in der neuen Sitzung auch

dann beschlussfahig ist, wenn weniger als die Halfte der Mitglieder anwesend ist.

(5) Der Aufsichtsrat fasst seine Beschlilsse mit einfacher Stimmenmehrheit, soweit sich
nicht aus dem Gesellschaftsverirag etwas anderes ergibt. Bei Stimmengleichheit

entscheidet die Stimme der/s Vorsitzenden.

(6) Uber die Verhandiungen und Beschliisse des Aufsichtsrates ist eine Niederschrift zu

fertigen, die von dem/der Vorsitzenden und einem weiteren Mitglied zu unterzeichnen

ist.
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(7) Die Tatigkeit der Mitglieder des Aufsichtsrates erfolgt ehrenamtlich. Auslagen werden
ihnen nach den Bestimmungen des Bundesreisekostengesetzes erstattet. Eine

dariiber hinausgehende Verglitung wird nicht gewahrt.

(8) Erkiarungen des Aufsichtsrates werden von det/dem Vorsitzenden unter der
Bezeichnung “Aufsichtsrat der Heiligenhafen Wohnen GmbH & Co. KG” abgegeben.

(9) Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschaftsordnung.

§ 11
Aufaaben. des Aufsichisrates

1) Der Aufsichtsrat {iberwacht die Tatigkeiten der Geschéaftsflihrung.

2) Der/Die Geschéftsfithrer/in wird vem Aufsichtrat im vorherigen Einversténdnis mit den
Gesellschaftern bestellt und abberufen. Abweichend hiervon wird der/die erste
Geschaftsfihrer/in bei Griindung der Gesellschaft durch die Gesellschafterin Stadt
Heiligenhafen bestellt. Der Aufsichtsrat kann den/die Geschaftsfihrer/in von den
Beschrénkungen des § 181 BGB befreien. Der Aufsichtsrat schlielt den
Anstellungsvertrag mit dem/der Geschéftsfilhrer/in ab. Er ist ebenso fiir die Anderung

und Ergénzung des Anstellungsverirages sowie flr dessen Kindigung oder

anderweitigen Beendigung zusténdig.

3) Der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates bedirfen:

a) Frwerb, Verduferung und Belastung von Grundstiicken und grundstiicksgleichen
Rechten, soweit im Einzelfall eine in der Geschaftsordnung des Aufsichtsrates

festzulegende Wertgrenze Uberschritten wird,
b) Aufnahme und Gewahrung von Darlehen sowie Schenkungen, soweit im Einzelfall
eine in der Geschaftsordnung des Aufsichisrates festzulegende Wertgrenze

iberschritten wird, _
c¢) Ubernahme von Blrgschaften, Abschiuss von Gewshrvertrdgen und Bestellung

sonstiger Sicherheiten, soweit im Einzelfall eine in der Geschéftsordnung des
Aufsichtsrates festzulegende Wertgrenze tiberschritten wird,

d) Filhrung von Rechtsstreitigkeiten und Abschiuss von Vergleichen, soweit im
Einzelfall eine in der Geschiftsordnung des Aufsichtsrates festzulegende

Wertgrenze Gberschritten wird,
e) Bestellung und Abberufung von Prokuristen und Handlungsbevollmachtigten.

4) In Fallen duRerster Dringlichkeit kann die Geschéftsfiihrung mit vorheriger Zustimmung
der/des Aufsichtsratsvorsitzenden und eines weiteren Aufsichtsratsmitgliedes
selbsténdig handeln. Die getroffenen Entscheidungen sind dem Aufsichisrat in seiner

niachsten Sitzung zur Genehmigung vorzulegen. Der Aufsichtsrat kann die
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Dringlichkeitsentscheidung aufheben, soweit nicht Rechte anderer durch die

Ausfiihrung des Beschiusses entstanden sind.

§12
inberufung, Vorsitz und Beschlussfassung der Gesellschafterversammlung

(1) Die Gesellschafterversammlung wird durch diefden Vorsitzende/n des Aufsichtsrates

einberufen, soweit das Geselz nichts anderes bestimmt,

(2) Die Gesellschafterversammiung ist unverzlglich durch die Geschaftsfihrung

einzuberufen, wenn 50 % des Stammkapitals verzehrt sind.

(3) Die Gesellschafterversammiung, die den Jahresabschluss feststellt (ordentliche -

Gesellschafterversammiung), findet  spatestens his Ende des folgenden

Geschéaftsjahres statt.

(4) Die Gesellschafterversammlung wird schriftich unter Mitteilung der Tagesordnung mit
einer Frist von zwei Wochen einberufen. Wenn keinfe Gesellschafter/in widerspricht,

kann auf die Form und Frist verzichtet werden.
(5) Den Vorsitz in der Gesellschafterversammlung fuhrt ein Mitglied des Aufsichtsrates.

(6) Beschilisse werden, soweit das Gesetz oder dieser Gesellschaftsvertrag nichts
anderes vorschreiben, mit einfacher Mehrheit gefasst. Dabei gewéhren je 1.000,00 €

Kommanditkapital eine Stimme. Die Komplementérin hat kein Stimmrecht.

(7) In folgenden Fallen ist die Zustimmung von mindestens 75 % der Stimmen aller
stimmberechtigten Gesellschafter erforderlich:

(a) Anderung des Gesellschaftsvertrages; .
(b) Erwerb, Veraufierung oder Beendigung einer Beteiligung an einer anderen

Geselischaft;
(c) Verschmelzung, Spaltung oder Umwandlung der Rechtsform der Gesellschaft;

(d) Einbringung des Vermdgens der Gesellschaft oder wesentlicher Teile davon in ein

anderes Unternehmen gegen Gewéahrung von Anteilen;
(e) VerauRerung des Unternehmens der Gesellschaft im Ganzen;

(f) Aufidsung der Gesellschaft und
(g) Verdufderung van Anteilen an der Gesellschatt.

(8) Uber die Verhandlungen und Beschiiisse der Gesellschafterversammiung ist eine

Niederschrift anzufertigen, die von dem/der Vorsitzenden zu unterzeichnen ist.

Gabriel/Heiliganhafen Wohnen/Geselischaftsverirag 01-2020




Stand: 01-2020

(9) Der BUrgermeister ist berechtigt, an der Gesellschafterversammiung teilzunehmen.

(10) Die Geschaftsflihrung nimmt an der Gesellschafterversammiung teil.

§13
Aufgaben der Geselischafterversammiung

(1) Der Beschlussfassung der Gesellschafterversammlung untetliegen:

a) die Anderung des Gesellschaftsvertrages,

b) die Aufldsung der Gesellschatt,

c) die Feststellung des Wirtschaftsplanes und seiner Nachtrage,

) die Feststellung des Jahresabschiusses,

e) die Verwendung des Reingewinnes bzw. Vortrag oder Abdeckung eines

Bilanzveriustes,
f) die Entlastung des Aufsichtsrates und der Geschéftsfihrung,
g) die Bestellung und Abberufung der/des Geschaftsfihrer/sfin/innen,

h) die Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern,
) die Geltendmachung von Ersatzanspriichen gegen Mitglieder des Aufsichtsrates

und der GeschaftsfUhrung,
) die Festsetzung und die Anderung der privatrechtlichen Tarife,

k) die Ubernahme neuer Aufgaben,
[} der Erwerb und die VerauRerung von Unternehmen und Beteiligungen

m) die Bestellung von Vertretern/innen in Unternehmen und Beteiligungen.

(2) Die Gesellschafterversammiung wird von cinem/einer von der Stadtvertretung der
Stadt Heiligenhafen  zu benennenden Vertreterin  wahrgenommen.  Der

Hauptausschuss/Die Stadtvertretung weist diese/n an, welche Beschlisse er/sie in der

Gesellschafterversammiung zu fassen hat.

§ 14
Wirtschaftsplan

(1) Die Geschéftsflhrung stellt so rechizeitig einen Wirtschaftsplan auf, dass die

Gesellschafterversammiung vor Beginn des Geschaftsjahres ihre Zustimmung erteilen

kann.

(2) Auf den Wirtschaftsplan finden die Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung des

| andes Schieswig-Holstein in der jeweils geltenden Fassung sinngemals Anwendung.

(3) Der Wirtschaftsflhrung ist eine fiinfjahrige Finanzplanung zugrunde gelegt.
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§15
Jahresabschluss, Geschaftsbericht

(1) Die Geschéftsfithrung hat den Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlusfrechnung
und Anhang) sowie den Lagebericht innerhalb der gesetziichen Fristen aufzustellen.
Fiir die inhaltliche Aufstellung gelten die Vorschriften fiir groe Kapitalgesellschaften

des Dritten Buches des HGB.

(2) Der Jahresabschluss und der Lagebericht werden nach den Vorschriften des
Kommunalprifungsgesetzes geprift, soweit nicht eine Prlfung durch andere
gesetzliche Vorschriffen vorgeschrieben ist. Die Priffung umfasst auch die
Priifungsgegenstinde gemal § 53 des Haushaltsgrundsatzegesetzes. Der Stadt

~ Heiligenhafen. und der zusténdigen 0berdrilichen Prifungsbehbrde werden die

Befugnisse nach § 54 des Haushaltsgrundsétzegesetzes eingeraumt.

(3) Nach Priiffung durch den/die Abschlusspriifer/in sind der Jahresabschiuss und der
Lagebericht zusammen mit dem Prifungsbericht unverzliglich dem Aufsichtsrat zur

Prifung und danach der Gesellschafterversammiung zur Feststellung des

Jahresabschlusses vorzulegen.

§ 16
Ergebnisverwendung

(1) Fir die Verteilung von Gewinn und Verlust ist der festgestelite Jahresabschluss

mafgeblich.

(2) Vorab erhdlt die HVB-Beteiligungsgesellschaft mbH flr die Ubernahme der
persdnlichen Haftung einen Betrag in HGhe von 6% ihres Stammkapitals. An dem
verbleibenden Ergebnis nehmen die Kommanditisten im Verhéltnis ihrer
Kommanditeinlagen teil. Die Gewinnanteile der Kemmanditisten werden zundchst zum

Ausgleich etwaiger negativer Kapitalkonten Il verwendet.

(3) Ein Verlust wird auf die Kommanditisten im Verhaltnis ihrer Kommanditeinlagen verteilt

und auf den Kapitalkonten [ verbucht. Die GmbH nimmt am Verlust nicht teil.

(4) Die im Verhédltnis der Gesellschafier zueinander geltende Beteiligung der

Kommanditisten an einem Verlust und der Ausschluss der GmbH von einer
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Verlustteiinahme begriindet - auch im Falle der Liquidation - keine Nachschusspflicht
der Kommanditisten und l&sst die Beschréankung ihrer Haftung auf die im
Handelsregister eingetragene Kommanditeinlage (Haftsumme) unberlnit. Ein
Anspruch der GmbH gegen die Kommanditisten auf Freistellung von der
Inanspruchnahme aus Gesellschaftsverbindlichkeiten oder auf Erstatfung gezahlter

Gesellschaftsschulden besteht nicht.

(5) Im Verhiltnis zwischen den Gesellschaftern ist diese Haftungsvergitung als Aufwand

ZU behandeln.

(6) Der Komplementar-GmbH werden auch in Verlustjahren sémtliche Aufwendungen

anlisslich der Geschaftsfiilhrung einschlieflich  samtlicher Geschaftsflhrer-

Vergltungen erstattet.

§17
Griindungsaufwand

Die Kosten der Griindung tragt die Gesellschaft. Sie belaufen sich auf 3.000,00 €.

§18
Bekanntmachungen

(1) Die Bekanntmachungen der Geselischaft erfblgen im Bundesanzeiger, soweit eine

Verdffentlichung gesetzlich vorgeschrieben ist.

(2) Im Ubrigen gelten die entsprechenden Vorschriften der Hauptsatzung der Stadt

Heiligenhafen {iber die Ortliche Bekanntmachung in der jeweils geltenden Fassung.

§19
Schlusshestimmungen

(1) Die Kosten dieses Vertrages tragt die Gesellschaft.
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